

沈阳市规划和国土资源局（地理信息局）

政务服务事项办事指南

--------------------------------------

划拨类用地建筑项目

沈阳市规划和国土资源局

2018.7
立项用地规划许可阶段办事指南
	审批依据
	建设项目用地预审

1.《中华人民共和国土地管理法》第52条；

2.《中华人民共和国土地管理法实施条例》第22条、第23条；

3.《建设项目用地预审管理办法》（国土资源部令第68号）；

4.《辽宁省实施〈中华人民共和国土地管理法〉办法》第22条；

5.《国土资源部关于改进和优化建设项目用地预审和用地审查的通知》（国土资规[2016]16号）；

	
	建设项目选址意见书

1.《中华人民共和国城乡规划法》第36条；

2.辽宁省实施《中华人民共和国城乡规划法》办法第28条；

3.《辽宁省建设项目选址规划管理办法》省政府276号令，300号令；

	
	建设用地规划许可

1.《中华人民共和国城乡规划法》第37条；

2.辽宁省实施《中华人民共和国城乡规划法》办法第29条；
3.《国务院办公厅关于开展工程建设项目审批制度改革试点的通知》（国办发【2018】33号）

	申请材料
	共性材料

1、申请表（规划、土地原件各1份，PDF电子材料各1份,可在市、区政务服务中心规土局窗口打印领取，也可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载)；
2.企业营业执照或组织机构代码证(复印件2份 ，PDF电子材料1份)；
3.《法人委托书》（原件2份，可在市、区政务服务中心规土局窗口打印领取，也可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载）；

4.委托代理人身份证(复印件2份，PDF电子材料1份)；

	
	建设项目用地预审

1.建设项目用地申请报告原件（原件1份，PDF电子材料1份）；

2.项目建设依据（复印件1份，PDF电子材料1份）；

3.项目用地边界拐点坐标（2000国家大地坐标系）及电子线位 (内部调阅)；

4.土地利用总体规划图、现状图（内部调阅）；

5.县（市）规划和国土资源局、区分局初审意见（原件1份，PDF或JPG电子材料1份）；

	
	建设项目选址意见书

1.策划意见函(内部调阅)；

2.建设基地最新实测1:500或1:1000纸质及电子定线地形图（原件各1份，带权属，加盖测绘、定线部门专用公章,办理后续手续时定线时间超过约定的应重新核定）；

3.宗地图(原件1份，PDF电子材料1份);
4、1：500或1000，A4折叠，加盖建设单位公章的建设项目选址意见书附图（原件2份，CAD电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载）；

	
	建设用地规划许可

发改委实施方案批复或可研批复文件（平台调阅）；

用地预审（平台调阅）；

3、1：500或1000，A4折叠，加盖建设单位公章的建设用地规划许可证附图（原件2份，CAD格式电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载）；

	办理时限
	 2个工作日；   

	收费标准及依据
	无

	温馨提示
	1.省厅核发选址的项目办理用地时需提供《建设项目选址意见书》一栏第2项及《建设项目选址意见书》及其附图（原件1份，CAD电子材料1份）；

2.根据《国土资源部关于改进和优化建设项目用地预审和用地审查的通知》（国土资规〔2016〕16号）：“（九）适当缩小用地预审范围。不涉及新增建设用地，在土地利用总体规划确定的城镇建设用地范围内使用已批准建设用地进行建设的项目，可不进行建设项目用地预审”。该类情况项目单位用地预审要件中，可不提供项目用地符合土地使用标准情况的说明。

3.复印件需核实原件，调阅件自行A4文件打出归档。


工程建设许可阶段办事指南
	审批依据
	建设工程规划预许可

沈政发【2018】18号《沈阳市进一步优化投资建设项目审批实施办法（试行）》第20、22条；

	
	建设工程规划设计方案审定
《沈阳市城乡规划条例》第18条。

	
	建设工程规划许可
1.《中华人民共和国城乡规划法》第40条；
2.《辽宁省实施〈中华人民共和国城乡规划法〉办法》第25条；

3、《沈阳市城乡规划条例》第17条；

4、《国务院办公厅关于开展工程建设项目审批制度改革试点的通知》（国办发【2018】33号）第12条；

	申请材料
	共性材料

1、申请表（原件各1份，PDF电子材料1份,可在市、区政务服务中心规土局窗口打印领取，也可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载)；
2.企业营业执照或组织机构代码证(复印件2份 ，PDF电子材料1份)；
3.《法人委托书》（原件1份，PDF电子材料1份,可在市、区政务服务中心规土局窗口打印领取，也可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载）；

4.委托代理人身份证(复印件1份，PDF电子材料1份)；

5.复核定线地形图；

	
	建设工程规划预许可

1、建设工程设计方案联合审定修改意见书（内部调阅）；

2、建设工程设计方案联合审定修改版PPT文件（内部调阅）；

3、上过规委会的附上会PPT文件（内部调阅）；
4、承诺书（原件1份，PDF电子材料1份,可在市、区政务服务中心规土局窗口打印领取，也可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载）；

5、1：500或1000，A4折叠，加盖建设单位、设计单位、注册建筑师公章的建设工程规划预许可通知书附图（原件2份，CAD格式电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载））；

6.日照分析报告（原件1份，PDF电子材料1份，标明符合64号令第24条部分）;

7.经济技术指标表（原件1份，PDF电子文件1份，标明符合64号令第24条部分）;

	
	建设工程设计方案审定

1、建设工程设计方案联合审定意见书（内部调阅）；
2、建设工程设计方案通过版PPT文件（内部调阅）；

3、上过规委会的附上会PPT文件（内部调阅）；

4.日照分析报告（原件1份，PDF电子材料1份，标明符合64号令第24条部分）;
5.经济技术指标表（原件1份，PDF电子文件1份，标明符合64号令第24条部分）;
6.1：500或1000，A4折叠，加盖建设单位、设计单位、注册建筑师公章的建设工程设计方案审定通知书附图（原件2份，CAD格式电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载））；

7.1：500或1000加盖建设单位、设计单位、注册建筑师公章的建设工程设计方案公示总平面图（原件4份，视具体情况增减；CAD格式电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载））;

	
	建设工程规划许可
1、建设项目公示材料（A4覆膜，PDF电子材料各1份，内部调阅）；

2、土地证明文件（原件1份，PDF电子材料1份，内部调阅）；

3、1：500或1000，A4折叠，加盖建设单位、设计单位、注册建筑师公章的建设工程规划许可证通知书附图（原件2份，CAD格式电子材料1份，图框可登录http://syghgt.shenyang.gov.cn/在线办事\下载中心下载））；

	办理时限
	1.建设工程设计方案联合审定，7个工作日；

2.建设工程设计方案总平面公示：10个工作日；

3.建设工程规划预许可通知书核发：即办；

4.建设工程设计方案审定通知书核发：即办；   
5.建设工程规划许可证核发：即办。   

	收费标准及依据
	无

	温馨提示
	办理时限不含专家论证、规委会等会议评审时间，不含申请人修改文本时间，不含工程规划许可社会稳定风险评估、听证时间；

不办理预许可的项目可按常规流程办理；

前期提供过的有效文件不必重复提供；
分期建设的项目办理建设工程规划许可证应提供分期日照分析报告和经济技术指标表(要求同方案审定4、5)；
5.违法建设补办项目在办理建设工程设计方案审定时还需提供以下资料：
①房屋安全鉴定机构出具的《房屋安全鉴定书》（原件1份, PDF电子材料1份）；
②有资质的测绘单位提供的建筑现状测量成果（原件1份, PDF电子材料1份）；（需包含建筑高度、建筑层数、各层层高、退线、建筑面积及占地面积）；
③行政执法部门对违法行为作出的《结案通知书》或相关处罚文件（原件1份, PDF电子材料1份）。

6.改扩建项目还需提供以下资料：
①房屋安全鉴定机构出具的《房屋安全鉴定书》（原件1份, PDF电子材料1份）；
②有资质的测绘单位提供的拟改扩建建筑及周边的实测成果（原件1份,PDF电子材料1份）；（需包含建筑高度、建筑层数、各层层高及现状照片）；
7、确因用地条件限制，新建建筑遮挡周边原有住宅，需提供符合64号令29条相关规定的证明文件（原件1份, PDF电子化材料1份）；

8.超净空项目应提供空管部门批复；

9.有效土地证明文件：

（1）．属于国有存量土地再利用的，在符合土地利用总体规划的前提下，房屋和土地证明文件为有效土地证明文件。其中包括：①不动产权证；②房屋所有权证加土地使用证（属于出让的同时提供合同，属于划拨的同时提供划拨决定书）；

（2）．属于新供应建设用地开发的，可凭不动产权证、集体经济组织通过合法程序确认无争议的集体建设用地等土地证明文件报建；

（3）．属于拟以划拨方式供应土地的，可以将用地预审意见作为使用土地证明文件申请办理建设工程规划许可证，用地批准手续在施工许可前完成即可。

10、以上材料同时为本局归档材料。



