
区 SJT⒛ 21■06号原加工厂南区地块

挂牌交易竞买文件

沈土苏挂字 (⒛21)03号

郦踢
沈阳市自
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一、挂牌交易公告、补充公告

二、竞买须知、地块交易说明

三、竞买申请书

四、报价承诺书

五、 牌交易成交确认书 (样本 )

十二、国有建设用地使用权出让合同样本

十三、监管协议样本等其它材料
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浑

号)联

十、

公告

十

区:沈阳市自然资源局浑南分局 (地址 :

人:鲍迪  电话: (⒆4)24230075

挂牌 项如有变更及补充,以沈阳市自然

准。

)和中国土地市场网

(-。 l ina. com) o

父 地址:沈阳市城市规划展示馆四楼 功能

注 : 鉴于当前疫情形势,按照国家防控相

采取 应的防控措施,请各竞买人员在自行做

从现场管理。上 ,月

浑南 世纪路廿5

源局的通知、衤卜

然资源局网

要求,交易现

个人防护的

阳市自然资源

021年 7月 30
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(

每次报

(

△经报

(

|       (

(

者为该

在递交 《

人违约 ,

|挂

满,挂牌

意继续

(

(1

(2

(3

(4

(5

)本次挂牌以增价方式进行报价,首次报价不低于起始

应当在当前最高报价基础上加上增价幅度的整数倍 ;

竞买人以填写 《报价承诺书》方式报价 ,《报价承诺书

不得撤回。

在报价期间,竞买人可多次报价。

在挂牌期限截止前,竞买人应当进行至少一次有效报

竞买人报价有下列情形之一的,为无效报价 :

《报价承诺书》未在挂牌期限内收到的;

不按规定填写 《报价承诺书》的 ;

《报价承诺书》填写人与竞买申请文件不符的 ;

报价不符合报价规则的;

报价不符合挂牌文件规定的其他情形。

)有两个或两个以上竞买人报价相同的,确认先提交报价

价格的出价人。

)竞买人在递交 《报价承诺书》后,必须履行竞买义务 ,

价承诺书》后不签署 《挂牌交易成交确认书》则视为竞

买保证金不予返还。

十三 、现场竞价 :

易摘牌仪式由土地招标拍卖挂牌主持人主持。挂牌期 llR

持人现场宣布最高报价及其报价者,并询问竞买人是否

。有竞买人表示愿意继续竞价的,挂牌出让转入现场竞

谗过现场 价确定竞得人。挂牌主持人连续三次报出最高挂牌价格



有竞

下列

(

,并

(

为竞

者除

(

<符合

十

现

继续

方案

停止 1

十

人提

(

》。该

(1

型殳报

品质

)在挂牌期限内无应价者或者竞买人的报

他条件的,挂牌不成交。

均低于底价或

竞价结束前,当 买人报价达到地块最高

价主持人宣布竞价停止,由现场 价转入

价,有竞 人

报程序。符合条件的竞买人应在主持人宣

品质商品住

申请书》。分钟内提交 《投报高品质商品住宅建设

、投报高品质商品住宅建设方案程序 :

《投报更高更优建筑品质建设方案申 书

)竞买人 规定投报合格的 《更高更优

质
”
程序,由

筑品质建设

案内容应包括 :

商品住  设

书 【附件 3】

建筑、装配式
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封及正文等用纸应使用 M白色复印纸,且所有文字、方

任何可识别投报人的字符和徽标。

)竞买人除按上述相应条款提交一式十份纸质版高品质商

方案投报文件 (其中正本一份,副本九份,并做好标注。

正、副本内容不一致,以正本为准。)外 ,同时还须以光

提交一份与纸质文件一致不可更改的电子文件。

)投报文件有下列情形之一者,将视其为无效投报文件 :

报文件不齐各、内容不全或内容未按要求填写 ;

报文件未签署或未加盖单位公章 ;

报文件未密封 ;

在规定的投报时间截止前投报文件 ;

划建筑设计方案部分投报文件使用彩色复印纸或出现可

的字符和徽标 ;

它经评选委员会评定为无效投报文件的情形。

)每份投报文件封面及密封包装必须清楚的用中文书写投

、竞买标志牌号、联系地址、邮政编码、联系电话等内

包装及投报文件封面注明
“
机密以X地块国有建设用地

报文件正本
”
或
“
机密 ~XX地块国有建设用地使用权出

本
”
字样。每份投 艮文件要求分别密封包装,在未开封

。投报文件应由法定代表人或其书面授权的代理人签署

)投报文件必须由投报人法定代表人或书面授权委托代

使

让

的

并
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方案落多

立

兄

被查实

相应法

一年内

十

止挂牌

义务向

(

(

(

十

竞彳

中的成

兄

请资料 ,

l、

2、

3、

4、

5、

6、



携带个

须对 《

确认、

审批程

身份证

沈阳市

均由竞

十

竞

间的利

7、

资总额

+

兄

注 :

十丿

阳市自然

交后仍不

源局苏家

保证金。

购地

同、收回

地市场公

关于该宗地开发投资总额的情况说明》(地块成交后 ,

进 《国有建设用地使用权出让合同》)。

人须将上述材料和企业公章、法人名章(自然人参与竞买

名章)带到交易现场。签订 《土地成交确认书》后,竞

有建设用地使用权出让合同》中的成交信启、及相关条款进

签字、盖章。待 《国有建设用地使用权出让合同》履行规

后,用地单位委托代理人在成交之日起 10个工作日后携

《领取国有建设用地出让合同通知单》(交易现场发放 )

然资源局苏家电分局合同签订部门领取。

本条款由合同签订部门负责解释。

竞买人因参与挂牌交易而发生的一切费用,不论是否竞

自行负担。

违约责任 :

不能按本成交确认书约定支付土地成交价款 (分期付款

的,自滞纳之日起,每 日按延迟支付款项金额的 1%0向

源局苏家电分局缴纳违约金,延期付款超过 60日 ,经

支付成交价款 (分期付款期间的利 J自、)的 ,沈阳市自然

分局有权解除地块成交确认书,竞得人无权要求返还竞

金经审查不符合规定的,取消竞得资格、解除土地出让

出让土地,竞买保证金不予返还,三年内不得参加我市

竞买。

本次挂牌交易设挂牌交易底价,挂牌交易起始价与挂牌



易底价

地理解

如有疑氵

源局苏

地现状

竞买人

无异议

沈阳市

市自然

人员的

未尽事

竞买

898277

古 口

同 口口

沈阳市土地招标拍卖挂牌价格评审委员会确定。

~廾 一 、 竞 买 人 必 须 认 真 阅 读 挂 牌 交 易 竞 买 文 件 ,要 全 面 、

内容 ,并按竞买文件的要求填写 《申请书》、《报价承诺刊》,

可在挂牌交易截止日之前书面或口头方式向沈阳市自劂资

电分局咨询。竞买人应现场踏勘挂牌交易出让的地块,对

异议的应在申请竞买前提出。申请一经受理确认后,即视

挂牌交易文件、地块现状、规划情况及土地交付时间及标

全部接受,并对有关承诺承担经济法律责任。

二、在挂牌交易报名截止日前,如标的物基本情况有变

然资源局将通过报纸或其他形式提前告知。具体事宜以沈

源局的补充公告或通知内容为准。

三、参加竞买的人员应遵守土地交易市场的纪律,服从管

理。

四、本须知由沈阳市自然资源局苏家电分局负责解释。其

,按 《国有建设用地使用权出让合同》执行。

证金缴纳、资金审查等相关财务问题咨询电话:(0⒉

商品住宅建设方案相关事宜咨询电话:(0淝 ) 229751



整 (9

然资源

材料。

或申请

现场报

买保证

家电分

(

202

(

202

地块交易说明

挂牌交易地块基本概况 :

《沈土挂[2021]2号 挂牌交易地块情况补充说明表》。

交易时间和地点

)挂牌公告时间 :

年 7月 30日 (星期五)—⒛21年 9月 6日 (星期一 )。

)挂牌交易时间 :

年 9月 7日 (星期二)—⒛21年 9月 17日 (星期五)9

11日 不休 )。

)挂牌交易地点:沈阳市土地交易市场

挂牌交易竞买文件取得 :

向参与地块竞拍的竞买人于⒛21年 8月 27日 后到沈阳市

网站 (         )自 行下载 《竞买文件》等相

四、挂牌交易报名截止时间 :

交易报名截止时间为⒛21年 9月 15日 14时整。逾期报

,沈阳市自然资源局苏家电分局不予受理。本次竞买只接

,并提交 《竞买申请书》及相关材料。

挂

五 、 买保证金缴纳规定:

有 向参与竞买的竞买人,应于⒛21年 9月 15日 l4时前将

40000万元人民币或等值外币支付到沈阳市自然资源局 :

定账户。若以外币支付,实际到账金额按照外币到达指



隹

《

 
 
 
 

雀

匚

Ⅱ

绕

 
 

亻

田

 
 

丶 .
ι

 
'
¨

彡

 

Ι

●
 
 
 
 

’

丶
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●
 

丶
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●

△

一
 
 
 
 
 
 
 

刂

1
丶

 
 
 

一
1
`
 
 
 
 
 
 
 
 

一
Ξ

冂

冫
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
r
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
~
⑥

 
 
 
 
 

匚歹
 
 

丶7^  
 
 
 
 

目
π

鼬
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

硎〓  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

咖

 
 
 雌
 
唰

 
 
 买人 ,

金的后算讨
 
 
 

屯

率
 
 
 

中
 
 
 

行

比
 
 
 

务
 
6
 

支

换
 
 
 

服

 
∞

 
厦

兑
 
 
 

备

 
∞

 
金

 
:

的
 
 
 

储

 
⒛

 
市

 
项

币
 
 
 

地

 
”

 
阳

 
事

外
 
 
 

土

 
∞

 
沈

 
关

付

 
··

市
 
%
 

行

 
相

支

户

阳

m
银

及

所

账

沈

m
京

式

与

 
款

 
··

Μ

 
盛

 
方

币

汇

称

"
·

·

款

立

人

证

户

号

户

丶

囗

保

账

账

开

六

户

 
 
 
 
 
 

买

全

日

截

 
 

内

调

 

该

腑

该

糨

枞

提

账

 
 
 
 
 
 

立兄

内

作

款

 
 

月

策

 
 

《

 

对

投



2021生F9

高更优建

九、

宗地

幅度为 3

十、

SJT2

高更优建

米。 买

得人:竞

选委员会

建设 案

十一、以

品质建设方案》。

价幅度 :
|

号 SJT2021一 OG号苏家电区原加工厂南区烨块的报价

/建筑平方米。

块交易方式 :

l-Os号 苏家电区原加工厂南区地块采取 「限地价、竟

最高报价未达到最 限价的,按照价高者得的原则确定

人报价达到最高限价后,竞高品质商品住仁建设方案 ,

报人为该地块的竞得人。

说明与 买文件中有冲突之处的 , 准为明
︱︱洲本以



沈阳市

地勘察厉

意遵守

状无异讠

规划条亻

我

入指定

我

方投报

若

场与沈

竞得土

日起三

不刂J自、,

用权出讠

报的高占

股东 (若

竞买文

申 请 书

然资源局苏家电分局 :

真阅读贵局的 《挂牌交易须知》等竞买文件,并经过功1扬Ξ

地编号 SJT202卜 06号苏家电区原加工厂南区地块。我丿i

买文件中的规定,对 《挂牌交易成交确认书》及挂牌地

,对挂牌地块的规划条件己充分了解并确认能够按照公告

实施建设,特申请竞买此地块。

愿意按 《竞买文件》的规定将竞买保证金

账号。

参加本次土地挂牌交易,一经报价即视为认可当前报价压:

高品质商品住宅建设方案。

竞得,我方保证按规定履行全部义务,并承诺:在竞得后

市自然资源局苏家电分局签署 《挂牌交易成交确认书》,

后,拟成立新公司进行开发建设 (是/否 ),则保证在成|交

月内成立新公司,新公司的出资构成为

。并 证按规定的付款方式如期支付成交价款及分期付款期间

定与沈阳市自然资源局苏家电分局签订 《国有建设用地

合同》,保证不提供虚假文件或隐瞒事实;严格按照我方

质商品住宅建设方案进行建设。我方承诺:我方、我方控

立新公司含新公司股东)均不存在拖欠土地出让金等违

违规行 ,未因失信行为被纳入国家、省、市公布的联合惩戒名单

实

愿

的

吏



且我方购

取消我方

源局苏家

除与我方

牌交易成

的,自滞

延期付款

竞得人资

公司,未参

沈阳市自另

身份证及 印件 ;

3、

5、

6、
/z

资金来源符合资金审查要求;我公司及控股 (参股)自勺各个

口同一宗地的竞买。若我方违反上述承诺任何情形之一的 ,

资源局苏家电分局有权解除 《挂牌交易成交确认书》,并

竞得人资格,竞买保证金不予返还。同时,沈阳市自然资

分局可撤销为我方己办理的规划审批相关手续 ,并有权解

签订的《国有建设用地使用权出让合同》。若我方未按《挂

确认书》规定的期限支付成交价款及分期付款期间利忌

之日起,每 日按延迟支付款项金额的 1%交纳违约金:若

过 60日 ,沈阳市自然资源局苏家电分局有权取消我方旨t

,竞买保证金不予返还。

境内外自然丿、、法人和其他组织的有效身份证明文件 ;

代表人 (负责人)身份证明书、法定代表人
(负责丿、)

定代表人 (负责人)委托书 ;

托代理人身份证及复印件 ;

事会/股东会决定 (或上级主管部门批准文件 );

司章程 (加盖注册地工商局查档章 );

买人说明购地资金来源为自有资金且合法的承诺书原件 ;

业金融机构出具的资信证明 :

光补偿承诺书 ;

管协议等其它需要提交的资料。



竞买八:(公章 )

竞买申请人所属公司/集团(按所属最高一级填写)∶

法定代表人 (或授权委托人)签名 :

联系八 :

地址 :

邮政绋码:

电话 :

年  月  日



沈阳市

在

挂牌出讠

使用权

认真审

SJT2021

部条款

1、

米 (Y

原加工

2、

宀

不

(大写 )

3、

成交价款

4、

部兑现。

5、

项金额的

超过 60

竞买文

报价承诺书

然资源局苏家电分局 :

实遵守中华人民共和国国土资源部令 (第 39号 )《招标

国有建设用地使用权规定》和 《招标拍卖挂牌出让国有

范 (试行 )》 等有关规定的前提下,经过实地勘查和测算

竞买文件后,我方愿意按照竞买文件的规定参加宗地|编

号苏家电区原加工厂南区地块竞买,接受竞买文件的

要求。我方承诺 :

净地竞买价计人民币 (大写 ) 元/建筑平

元 建筑吖),参加宗地编号 SJT202卜06号苏家电

南区地块竞买。

提交本承诺书的同时,己交纳了竞买保证金。

号 SJT202⒈ 06号苏家电区原加工厂南区地块竞买保证

成为竞得人,我方保证按照约定的付款方式付清全部土

诺己交的竞买保证金和竞得后的成交价款在规定的期限

手则,竞买保证金不予返还我方。

不按期付款,我方愿意自滞纳之日起,每 日按延迟支付

l%0向沈阳市自然资源局苏家电分局缴纳违约金,延期付

,沈阳市自然资源局苏家电分局有权解除地块挂牌交易



分日寸

人 (公  ):

代表人/授权委托人

地址 :

( 名 ):

报价承诺书 写日期: 年

确认

6、

和履行

签发的

受贵局

兄

法

电讠

传



苏

让国有

范 (试彳

挂牌交

编号 SJ

出让的

积为准 )

竞买文

(
 

建

 
且
⌒

区 SJT202卜o6号原加工厂南区地块挂
交易成交确认书
确认书号:沈土苏交字 [2"1]8号

签署时间:⒛ 21年 月 日
签署地点:沈 阳市土地交易市场

1中华人民共和国国土资源部令 (第 39号 )《招标mfl卖挂

设用地使用权规定》、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用

)》 及有关法律、法规的规定,双方签订本成交确认书如

根据 《苏家电区 sJT202106号苏家电区原加工厂南区地

竞买文件》的有关规定,本次挂牌交易结束,贵单位为宗

2卜OG号苏家电区原加工厂南区地块的竞得人。

出让土地的所有权属于中华人民共和国,本次根据法律授

国有建设用地使用权,地下资源、埋藏物不属于出让范

成交地块基本情况 :

)位置:苏家电区原加工厂南区

)具体四至以地块宗地图为准

)规划用途:商业用地 (Bl)、 二类居住用地 (R2)

)规划用地面积:194777。 们平方米 (以最终实测宗地图

)规划条件 : 容积率:≯ 2.0,)1.0

高:80米

内容详见 《规划条件》。

商业比侈刂: 19%-2



关

厅关于

[2018]

高限价

会对投

设方案

该

《监管

(7

(

四、

自

竞买保证

日内全部

净 成交楼面单价为每建筑平方米人民币

元/建筑吖),诤地成交总价为人民币

整 (Y

土地出讠 积和本确认书约定的容积率上限为计算依据,即 ,土地

交总价

单价。

土地出让面积冰本成交确认书约定的容积率上限米成交楼

其亻 宜以投报的高标准商品住宅建设方案为准。

五 、 寸款方式 :

装配式建筑及成品住宅建设要求详见《沈阳市人民政府

发沈阳市大力发展装配式建筑工作方案的通知》(沈政 J

号劳)。

块采取
“
限地价、竞更高更优建筑品质

”
模式,地块到i

,竞买人按规定提报更高更优建筑品质建筑方案,评选

的更高更优建筑品质建筑方案进行评分,确定评分最高

报人为该地块的竞得人。

块有产业及自持要求,须与沈阳市苏家电区人民政府签

议》,详见 《监管协议》。

)出让年限:住宅 70年 ,商业 40年

)竞买保证金数额:们OOo万元人民币或等值外币

成交价格 :

竞得人之日起,30日 内支付首付款即成交总价的 50%)(

),余款及分期付款期间的利启、自确定竞得人之日起

寸清 (如遇法定节假日,提前至约定截止日期前的最后一

公

 
发

最

 
囗贝

元 )。 诤地成交总价款



缴款截

对

日起三

苏家电

刂攵月叉不刂

理的外

合同》

月内办

策调整

日起,每

局缴纳i

及分期付

成交确认

购地

同、收回

工作日)

该

/、 、

竞彳

七 、

地

。竞得人需承担分期付款期间的利J自、,利率按约定的首付款

日中国人民银行公布的贷款基准利率计。

以外币支付地价款的,土地成交价款外币结汇时限为成交之

月 (即 ,地价款以外币结汇成人民币到达沈阳市自然资源局

局指定账号宽限时限为成交之口起三个月),在此期限内不

、。竞得人应在成交确认书规定的时限内自行前往相关部门办

结汇业务,并承担相应责任。

块约定的相关支付款项的付清日期以到达指定账户为准。

签订 《国有建设用地使用权出让合同》:

人需在挂牌交易结束后,现场对 《国有建设用地使用权出让

的成交信息及相关条款进行确认,当场签字、盖章。

土地交付 :

成交后,竞得人.缴齐全部地价款并通过购地资金审查后 3个

地块交接手续,具体详见 《土地交付条件》,若遇有国家政

其他不可抗力因素,交地时间顺延。

违约责任 :

人不能按本成交确认书约定支付土地成交价款的,自 滞纳之

按延迟支付款项金额的 1%0向沈阳市自然资源局苏家电分

金,延期付款超过 60口 ,经催交后仍不能支付成交价款

期间利启、的,沈阳市自然资源局苏家电分局有权解除地块

,竞得人无权要求返还竞买保证金。

金经审查不符合规定的,取消竞得资格、解除土地出让合

出让土地,竞买保证金不予返还, 年内不得参加我市土



知

任

地

的

 

款
︱
力

∷

应
︱

︱

︱

地市场

九

书面形

签

地

电讠

开竞买。

进行。为通知的目的,双方的 讯地址如卜 :

沈阳市自然资源局苏家电分局

89827750

得人通讯地址发生变更,须在发生变更之日起五日内 面

,否则签发人不承担因 知迟延送达或不熊送达而发生的

可以公 送达 ,自 发出公告之日起经过 3旧 ,即视为送进。

得人在 订本成交确认书前己充分理解补成交确认书的

成交确认书签订后不能以任何理由质疑引成 确认书的

能以此为由要求解除本成交确认 。
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涌

咽

翻
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皎

挪

珈

蜥

戍

泱
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民
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札

挂

 
份
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四

本

 
执

丶
 
人

|

(       )人:沈阳市 然资源局苏家电分局

:沈阳市苏家电区 松路绲号

代表人/授权委托人 ( 字):

持人 :

(       )

人民法

十

适用中

十

执行。

十

效,签

法

地

土兄
 
法

 
地

挂



苏

迁移的

路和地

施、人

项等 ,

费用、

查后 3

他不可

冲突 ,

四 、

电区SJT2o2卜06号原加工厂南区地
块土地交付条件

土地交付范围

宗地示意图。

土地交付

建筑物拆除完毕 ,但法律、法规、规章禁止拆除、

筑物、固定设施和树木除外。宗地范围内涉及的道

、地下需要排迁的构筑物、市政管网设各、电力设

I程 、电缆光缆、树木、铁路、军用设施及未明事

由竞得人 自行负责解决并办理相关手续、承担相关

责相关工程的实施。

土地交付时间

成交后 ,竞得人缴齐全部地价款并通过购地资金审

月内办理地块交接手续 ,若遇有国家政策调整或其

力 ,交地时间顺延。

本宗地 己公示的土地交付条件如与本土地交付条件

本交付条件为准。
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十地杈 属 界址 点坐标表 (2101110o1OfJ5(iB9㈣7p)

单位名称 :

第 1 页 J口辶1

界 址 蔗
编 母

坐 仂(

相邻界址点距离 米 )X Y

41531006.666 46I6Q49.440
|     31.3

J2 41531036.81亻 4616Q58.003

|        266。 2

J3 4】 531269,620 4616828.853

24.o
Jd 41531276ˇ t65 4616805.782

328.3
冖
0 砝lo31118,172 4§ 16518,0I·t

24.2 屮
^
〓

d
〓6

T
J
¨

4153109珏。θ49 46J§ 511.δ丫l

|       272.3
诋 Ⅰ廴

J7 41530856.2犭 0 4616g42.430

|   2I.9
J8 4I530847~190 46I6662.423

|       328,3l
J 4153I006.666 亻6⊥ 69·l9.440

面积 l10们0,47平方米 (合 165,″亩 ) !

εⅡ·̄ △
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土 她 权 属 界 匀L点坐 标 椒 210j11oo1oobGB9θ 2⒁ )

攀位名称
共⊥页界 址 ∫

鳊 号 楣邻界址点距离 (米 )X Y

4】 5307树 }。 277 4617072.318
32.0

191.3

31.3

(‘28.3

22.3

)θ3.0

5.0

86.5

J2 硭153ll811./164 46j7083.Ol? ∴
〓 〓〓
〓
冫
 〓

J3 41530978.773 4616990、 2o1

J《 4153098?.434 4616g60.I25

J5 4i530827.95cl 4616§73, 108

‘16 咄15308θ 5‘ 88《 4616670.076

7
c rtl c9ˉ 30715.6Cl3 钅616719.64巧

J8 4⊥ 530718.fl10 4616724.o26

J9 1153Oθ 42. 16q 4616765.665

42.2
J10 41530630.648 4616806.215

3()5.841530781~277 4617072.318

r胡涮 8·
/I29了、02三F丿⒈冫【 (《≥126~彳 s石礻)

〓’

岔
一
 〓p
≡

〓
`

¨
ˉ
奄

诗

亻¨
〓

灬

扌

丶

户

丬

1
^
氵

I
冫

〓≡
二



嗯腱揩掭

建

沈 规 条 s肥 m1"Oo5

l.住宅用地的容积率指标必须大于 l。 0。
2.容积率指标含地下商业建筑面积罗地 卜建筑面积以规划殴计方案
审定或建设工程规划许 oJ证为准。
3。无偿移交给承接部门的非营利性居住配套公共服务设施可不计入
容积率;非营利性配套没施曲行业主管部门确认。

蟋魑悭

原加I厂南区 沈阳市白然资源局苏家电分局

控规器元

撼淡雹i置

⊥河湾控规单尢

东至苫用地界线

西至:雪莲街东侧道路红线
南至J金桔路北侧道路红线
北歪氵用地界线

商业用地 (B⑺ ,二类居住用地 (肥 )

约 194777.49平 方米 注:以实测宗地图范围为推。

不大于2,0

蜜度(%) 不人于30

触率《 7〈 /J`f35

二类居住用地 (R2)

约 84297.o2平
方 米 注 : 以实测宗地图范围为准。

不大于2。 0

睽瘦《岷公 不大于 25



盥跎洌髟

/l〈 /l、 于35

住宅用地的容积率指标必须大于1.0。

商业用地 (Bl) ,二类居住用地 (肥 )

强溲揩轹

约 110480.47平 方米 注:以实测宗地图范 Fs^l为准。

不大于2.0

密度瑟 不大于35

不小于30

比例《

住宅用地的容积率指标必须大于Ξ。0。

顼目名称

宅区户均面彩l按 1oo硭 /户吗,户均人凵按 2.8
上述标准,在审批阶段进行校正。
i套公共服务设施应与住宅同步规划、同步建设、
「关规定和合同约定移交产权。

第2页/共9页

入/户计算。苫报审方案户数

同步验收和同步交付,并按
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本

共
务

施

社区综合服

务设施

:.宜在地块北侧

设置 c应与医疗
卫生、居家养老

等配套公共服务

设施相邻建设。

2,原则上设置在

建筑物一层 9有
独立的进出通

道 9

3,至少有一处使

用面积不低于 2

00平方米的单
体房间¤

4。公摊面积不得

超过 30%。

民政部门

社区居家荞

老服务设施

l。宜在地块北侧

设置。与集巾绿
地、医疗卫生等

配套公共服务设

施相邻建设,保
持相对独立。

2,宜 设置在建筑

物一层,不应设
置在地下室及四

层以△,ェ层、
三层的养老服务

设施应设置担架

电梯或无障碍通

道。

3.应在住宅总规

模完成 50%前同
步建设完成。

卫生鄙门
可结社区综合服

务站、社区ll生

服务立占、 住宅
楼、办公楼 \邻
里中心等设置。

〓̀
'
∵

丶

〓

〓
·

讠

“

斡



酿橐公

服蠢鼓
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共

施

室外社区体

育设施
≥2600

配置 5人制足
球、篮球、排

球、乒乓球、门

球等球类场地 ,

可结合集中绿地

设置。

体育都门

社区综合文
化服务中心 艾旅鄱门

;
ι引
圃
9班幼儿园

三2谷 80
≥3780

1,官沿金秸路设

置口

2.分期开发建设

的,与首期建殳
的厝住小区J页 目

同步规划、同步

设施、同步建

设、同步验收 、

同步尢偿交 f,l· 。

教育部门

礅

遘

公厕
≥60

】.宜在地块北侧

设置,有独立出
入口。

2.与其他建筑物的

间距不低于 5米

城法
|

夺型压缩站
≡210

1.宜沿蕙兰二街

设置。

2.应相对独立 9

设置在小区边

缘9闸前设有车
辆通逍,垃圾运
输车运行、停车
作业区长度不小
ˇ
刂“ 俾m,宽度
大于 5扭 。其外

墙与相邻建筑物

的间距应当大于
5米。
3.建筑物内的净

高度应不小于 5

m,进深不小 T讠
10m。

环卫工人体

患室

埤

 

‘

⒋

口

丿

〓

咧

刊

幻

冂

丶

讠
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槭隶建谶

展遘筑姣

计蛩求

1.小 区应采用通透式囤墙,不应采取封闭武圉墙 c
2,临雪莲街退线空间内不得设置机动车停车位 ,RT宙排临Π、丨茨熨

邮件榔怏递

服务设施

≥4400

i.每处 ,lx得小于
100O旷 ,宽 度 不

应小于 8米。
2,宜布置在地块

中部。

物Ⅲ虹管理用房 按照相关

文件执行

分期开发建设
的9首期配置建
筑面积不得少于
150平方米夕且

集屮建设。

业主大会

1。商业建筑应集中、独立布置,且与住宅分离,不得以裙房形式设
置己不应没置在雪莲街,宜沿荷花一街布局。
2,不应设置低层住宅建筑。最高住宅建筑和最低住宅建筑层差不超
过 15层。

建筑底部宜采用石材、面砖等能够体现北方建筑风格、适合北方气
候特征的建筑材料,与周边环境相呼应。

I。独立商业建筑退让用地红线不得少于12米 ,临街商业建筑出入口
台阶不得突出建筑丰体 6
2.如与相邻地界不 足退线要求时,应当签讠Jˉ退界协议。

按照相关文件执行。

汁,统—实施。



变邋组纸

求濮觌划

薄车睨建

其魏要求

鬣窠没施

第6页 /共9页

1。地而机动车停车位数量不超过总机动午位数量的10%9且地面停
车位数量不宜超过住宅总套数的10%。
2,住宅配建停车位要 100%建 没充电设施或预留建设安装条件”与
项目同步交付车位中,配建充电没施的 /l·。少于车位,总数的 10%。
新建商场、宾馆、医院、办公楼等大型公共建筑物配建停车场和社
会停车场,按照不低于车位数量 15%比伊J配建充电设施。

2.人行出入口与桫1动车出入「l在保证安全条件下宙联合设置。

I.地块南侧临近规划地铁 I6号缄,应退让用地红线 20米。该线路
为屮远期规划线路,其体线站位规划没计方案以相关批复为准。
2.规划中涉及地铁的—切事宜应依据地铁部门相关意见开展I作 ,

并为地铁建设预留空间、条件。

蕊.根据地块负荷要求”配建贮水池、泉房、化粪池、开闭站、变电
所、电信设施用房、换热站、燃气调压站等没施。燃气调压设施应
设置在地△,贮水池、换热站设施宜设置在地下。

给水:水源引自苏东给水厂,经南京南街现状DN5oo给 水管线、
金桔路规划给水管线迸入地块
排水:经金秸路规划污水管道接入雪莲街现状DN1oo0污水管道丿
排入苏家电污水处理厂处理。
雨水:经蕙兰二街、青榆路规划雨水管线7通过新城规划雨水泵
站> 仁入白塔堡河◇

二街规划电力管线避入地块。
电信ε引自雪莲街J见状屯佶管线、盒桔路堋划电佶昝线。
供热:引 白圣达东部热源厂9经雪莲街现状供热管线进入地块。
燃气ε引自雪莲街现状DN2oo燃气管线。

踽入□控制

溻
满足地块建设和污水、雨水排放要求。



Fˉ

1,建设琐目应优先利用低洼地形、
蓄等设施减少外排雨水量。

第:了页/共9页

下沉式绿蚺、透水铺装及雨水调

{怒
绵 帘

g嵌 潢施

魏L娶求

绋
ˇ
卜限制深
度

2。建设项目透水铺装率不宜低 T75%。
3.要配套建设雨水综合收集利用没施夕兼体屋面ll投影面积迭 2oθ0平方米及以上的项目每 10θ o平方米硐化面积,应配建调蓄容积
不小于 25立方米的雨水调蓄设施。
4,建设项日年径流总量控制率不低∫85%。

信局房而积不小于J OQ平方米,应配合运营商及铁塔公百J为通信基石 1凵 ˇ 廴 寸 / +H`⊥ 冫 +9 、 〃
^~、

~~ ~ ●~ _

巍下空闹 功能要求 地下 一层宙以停乍、人防及设各等功能为 +。

讶H设施提供建设空间并预留38oV电力接ⅡJ丨条件。

以规划设计方案审定或建设△程规划许臣Jˉ证审定为准 v

地下建筑或没施出入 i彐的数量及位置须满足安仝和      ΞΞ
下建筑或设施露出地面的建筑物或构筑物应与城市地面环境

某锹要求

1‘ 用娥性质符合 《城市用地分类与规划建设用地标准》 (GE5θ 芩3⒎2"1)要求Ⅱ

2。 容积率按照 《辽宁省住宅与公建用地容积率汁算管理规定》 (辽住建 (2⒄ 5)螂 号)妾求执行。

~
犭

 
 
 

簸

出黜黛 躞九ζ凭驵揩卩
规 划 设 计 标 准 》  (GB5o18o~2G18)、

| (2铲 20)7号 )要求执行 , 同时柚‘行下硎文件要求。~-丨 〕 叉 /J、 o

促进3岁 以下婴幼儿J{《护服务发展实施

管理条例》 ;
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丨
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t
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丨

ˉ

{
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飘抒文猝
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卜厕、垃圾收集 《沈阳市环境卫                 而?)?猡 帛景)。
j、 建筑退让按照国家相关法律法规及 《沈阳市建筑△程退让规定(试行)》 (泷规
羽1卜发 〔2Q15J99号 )要求执行。
6k建筑闷距与日照按照 《沈阳市居住建筑间距和住宅日照管理j规定》 (沈阳市人
政府令第晒4号 )要求社1行。
71停车配建不低于 《沈阳市建筑工程配建停乍设施标准 (试行 )》 (沈规国土发田
0丨 T∮ 态l吁

)、 《住房和城乡建设部等部闸夫∫开展蜮市居件社 Dζ建设补短板行动
滟意见》 (建利规 (2o2o)7号 )文件要求。
81充 巾、没施按照 《国务院办公厅关于加快电动汽↑充电纂础设施建设的指导扈1

9^{浊 入廴J控制按照 《民用建筑设计统—标准》 (GB5o352~2o19)
筑:Ι靼配建停车设施标准 (试行 )》 (沈规国土发 〔2O17)161母

)、

闭规范》 (JGJl OO~2o15)要求执行。
s⊙ 。交逋彭响评价按照 《关 T开展建没项日交通影响评价的通知》 (沈 自然资发嗦θ冲 )弭 8亏 )要求执行。

卩发《沈阳市建设工程海绵城市专篇 (章 )
市设计施工图审查要点 (试行))的通

》 《沈阳市城市供水用水管理条例》
2010)、  《建筑中水设计标准》 (GB⒖ Ou$p淤 8,要 求 #1行 。

u· “Ι容鞍照 《流阳市城市市容和环境卫生管理条例》 (沈阳市人大常委会文件沈人大父 (2O11J15号 )等相关规定要求执彳l二。
弼 ^景观照明按照 《沈阳市城市夜景灯饰建设管理规定》 (沈阳巾入民政府令第20节 )、 《沈阳市夜景灯饰建设与建筑工程项目建设 “二同时”管埋规定》 (沈政办 敕 (窒 o")钅 3号 )要 求 执 行 。
l♂ 丬户外广告、牌匾标识按照 《沈阳市牌匾标识设置管理规定》 (沈城建发 (2θ 16)l浒 号)、 《沈阳市户外广告设置管理办法》 (沈阳市人民政府令第38号 )耍求执钉。
掩 .装配式建筑l安照 《沈阳市大力发展装配式建筑工作方案》 (沈政办发 (201鼢 尽寸)要求扒1行。
g。 绿色建筑按照 《沈阳市住宅建筑绿色设计标准》 《沈阳市公共建筑绿色设计标婵》 《沈 lsl ll市绿色建筑施I图审查拽术受点》 《严寒和寒冷地区居住建筑节能溃汁标淇》 (J电 J2/。 ~2θ I8)要求执行阝

、 《沈阳叶广建
《年库建筑设
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日

扌

遘设顼日应满足入防、消防、安全、文物、卫生防疫等有关技术规定的要求。户型比例应符合国家相关要求。
搌建前,应根据项目实际情况,委托具有相应资质的设计机构编制 《建筑日照影分析报告》 《地块室外管线综合规划》 《地块室外竖向规划》 《交通影响评价告》。

鸯注

l
2
罚

引

3
礤

蒺

本规划条件包括文本、规划条件附图,图文一体为有效文件。
凡本规划条件未作具体规定的,应按现行有关法规和规范执行,其它未尽事甯以
买文件为准 c
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申办预售许可

指

申办预售许可项目的 品

销售均价,核定该项目预

的,开发企业需提供其项

况,由 市房 局按照成本

项

导

对

价格指

期指导

比项目

可比项

测算

规

商品佯房价格

价不得  该项目前一

指导价格,周边无同质

目成本、所缴税费及利润

沈阳市房 局
询 电话 :?2973973
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投报高品质商品住宅沣设方案申请书

然资源局:

筑平方米人民币 (大写) 元整 (小写

瓦/建筑平方米)作为成交价格的基础上,申请参加贵中心于

月~日 进行的宗地编号    号 地块国

地使用权挂牌出让的高品质商品|住宅建设方耒投报程序。

公司竞得,我们将继续履行我公同已递交 《萧买申请书》中

诺。

卜司未竞得,同意土地出让方于蒲品质商品傅宅方案评选后

额外费用。

(单位 ):

签名 (或委托代理人)∶

日期:年月日

退

 
利

年

设

女口

有

虫口

竞买

及其

人盖

代表

书填



地

 
牌

 
报

件编号:

:年月日

(公章)竞 买标志牌号:

人或委托代理人签名 :

口二星级  口三星级
建筑:装配率:

低 耗建筑:实施超低能耗建筑面积 到地上总裴筑面积的比例

%,超低能耗建筑面积 平方米。

建

全

 
装

装

居

理模

命

工

交付:比例 :

应用 :

期应用 BIM技术:□规划

总承包模式:□是 □否

□勘  口设计 |□施工 □运维



商品住宅建设

申报单

我

存在违

部门处

挂活动

承诺如在规划、设计、开发、雉设、销售等过程中,被查实

违规行为,或未履行承诺,或础现群诉群访,主动接受有关

;情节严重的,我司及股东, 年内不参与沈阳市土地招拍

l。

2,

3.

关于住宅建筑品质我单位承诺如下:

面实施绿色建筑等级为:□一星级  □二星级  □三星级

配式建筑:装配率 :

低能耗建筑:实施超低能耗建筑面积达到地上总建筑面

积的 :    %

装修交付:比例 :

居技术应用:

理模式:

命周期应用 BIM技术: □规划 □勘察 □设计 口施工 □运维

工程总承包模式:  □是  □否

承诺 :

开展该项目设计过程中,设计方案符合相关法律、法规要求 ,

按照国家现行各项设计规范要求及沈阳市强制性规范、现行

准等开展相关设计工作。

有弄虚作假、擅自修改设计方案等行为,且因我公司设计原

4,

5.

6.

全

采

设计单

并且

地方

毖

'
丿

`
`
:
△

下

`
'
 

●

n
`

因导 出现工程问题,我公司将承担相应设计责任。
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通泖

由阝形

电诏

传真

开户

账弓

受让

通诏

邮政



电话 :

传真 :

开户银行

账号 :

华 民共

政法

本合

根据 《中华人民共和国物权法》

国土地管理法》、 《中华人民共

关彳 及土地供应政策规定,双方本着平

订

出让土地的所有权属中华人民共

地使用杈 ,地下资源、埋藏物不属

受让人对依法取得的国有建设用

处置的权利 ,有权利用该土地依法

建设

和依

本合同项下出让宗地编号为

写

米 )

万

出让宗地面积为大写 平方*(小写____ˉ平

第一章 总

出让土地的交付与 让价款的缴纳

,宗地总茚积大

平方米 (丬

《中华人民芳和国合同法》、《中

国城市房地产|管理法》等法律、有

等、自愿、有 、诚实信用的原则 ,

国,出让人根据法律的授权出让

国有建设用地使用权出让范围。

,在 出让期阝内享有占有、使用、

造建筑物、神筑物及其附属设施。

平方



于

ι
刀

 
 
宀
不

以

 
以

 
限

闭

为

出

一釜

一矣

件

本合

本合

地的平

本合丨

兄附件

出让彡

成的

第五确

项下的出让宗地坐落

项下出让宗地的平面界址

面界址图见附件 l。             {

l项下出让宗地的竖向界限

为上界限,

为下界限,高差为  米。出让宗地

2。              |

胴
 ㈠

出让人同意在__年~月 __

慧在交付土地时该宗地应达到本条隽

场地平整达

日前将出诎宗地交付给受

~项规定的+L地条件:

司围逆础设施达

(1二 ) 现状土地条

七

|

本合同项下的国有建设用地使用 出让年期为

;出 让

竖向界

平面封

让人 ,



写

 
款

年,按本合同第六条约定的交付土地之日起算; 划拔 (承租) 国有

建设用 用权补办出让手续的,出让年期自合同签订之日起算。

第八

写

本合同项下宗地的国有建设用地伎用杈出让价 为人民币大

(小写 元 ), 每平

方米人民

写

大 写 元 (刈 `

第九 本合同项下宗地的定金为人民币大

元 (小写~~元 ), 金抵作土地出让价

受让人同意按照本条第一款第~|项的规定向蚓让人支付国有建设

出让价款 :

本合同签订之 日起 日内,一次性付清国有楗设用地使用杈出让

按以下时间和金额分__~期 向出诎人支付国有礴设用地使用权出让

人民币大写 元 (小写     元),付款时

~月 ~_日 之前。

人民币大写 元 (小写     元),付款时

_月 ~_日 之前。

人民币大写 瓦 (小写

一

元),付款时

月~_日 之前。

人民币大写

月~_日 之前。

元 (小写

一

元),付款时



写

分期 付国有建设用地使用权出让价款的,受让人在支付第二期及以后各期

第十 条 受让人应在按本合同约定付清本宗地全部出让价款后,持本合同

和出让价 缴纳凭证等相关证明材料 ,申 请出让国有建设用地使用权登记。

第三章 土地开发建设与利用

第十

执行 :

条 受让人同意本合同项下宗地开发投资强度按本条第~项 规定

(一 )

目固定资

写

本合同项下宗地用于工业项 目建设,受让人同意本合同项下宗地的项

总投资不低于经批准或登记各案的金额人民币大

万元 (小写     万元),投资强度不低于每平方米

国有建设

民银行公

人民|币 大

项目的固

等。

(1二 )

开发投资

施的,应

其中:

主体建筑

附属建筑

地使用权出让价款时,同 意按照支付第一期土地出让价款之日中国人

的贷款利率,向 出让人支付利息。

资产总投资包括建筑物、

元 (小写~元 )。 本合同项下宗地建设

构筑物及其附属设施、设各投资和出让价款

合市 (县 )政府规划管理部门确定的出让宗地规划条件 (见附件 3)。

性质

性质 , |

本合同项下宗地用于非工业项目建设 , 受让人承诺本合同项下宗地的

额不低于人民币大写

万元 )。

万元 (小

第十三 受让人在本合同项下宗地范围内新建建筑物、构筑物及其附属设



建

建

建

建

绿

其

(

本

过

过

宾

(

设

面

为

z41。

凶

'、

:b〉

容

限

密

率

土

第十

)

同

1.移交

2.由 政

平方米 :

率不高于    不低于____+;

不高于     不低于     ;

高于 不低于

丨用要求

同项下宗地用于工业项目建设,揖据规划部门 定的规划设计条件,

宗地范围内用于企业内部行政办公及生活服务 施的占地面积不超

让宗 面积的__~%,即 不超过___十 —平方米, 筑面积不超

平方米。受让人同意不在受让宗地范围内建 成套住宅、专家楼、

所和培训中心等非生产性设施 ;

同项下宗地用于住宅项目建设,根  规划建设管陧部门确定的规划建

方米以下住房套数不少于_套 ,俳宅建设套型荜求

。本合同项卞宗地范围内 型建筑面积90平方

面积占宗地开发建设总面积的比例不低于_%h本 合同项下宗地范

设的经济适用住房、廉租住房等政府保障性住 ,受 让人同意建成后

米以下伯

围沸配套
|

|按林项下 种方式履行 :

3.按政

政府 ;

回购 ;

经济适用住房建设和销售管理的有 规定执行 ;



目 ,

工 ,

受讠

的 ,

受讠

合

擅自

条第

变更

新土

估市

第十 条 受让人同意在本合同项下宗地难围内同步修 下列工程配套项

年_月 ~日 之前竣工。

按期开工,应提前 30日 向出让人槔出延建申请 ,|经 出让人同意延建

竣工时间相应顺延,但延建期限不得超过一年。Ⅱ

成后无偿移交给政府 :

十丿条 受让人同意本合同项下宗地建 项目在_年~月 ~日 之前开

并在

(一 )

在

人不

其项

十 条  受 让 人 在 本 合 同 项 下 宗 地 内 进
行
建 设 时 ,有  用 水 、 用 气 、 污 水

他设 与宗地外主管线、用电变电站接口口引入工程,i应按有关规定办理。

让

但由此影响受让宗地使用功能的,珠府或公用事北营建主体应当给予宗地

补偿

十 / 条  受 让 人 应 当 按 照 本 合 同 约 定 的  地 用 途 、 容 f/lx率 利 用 土 地 ,不 得

规定办理 :

由出让人有偿收回建设用地使用杈 ;

改变

二 ) 法办理改变土地用途批准手续, 订国有建设埔地使用权出让合同

议 者重新签订国有建设用地使用权出杜合同,由 受诽人按照批准改变时

的差额补缴国有建设用地使用权出il价款,办理仕地变更登记。

用 j

价
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致
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方
 
 
 

电

 
变

 
由

经支付国

失。

土地条件

行义务 ,

定的土地

建设用地使用权出让价款的其余部

第三十 、条 出让人未能按期交付土地或交

单方改变土地使用条件的,受让人

且赔偿延误履行而给受让人造成的

件之 日起算。

第八章 适用法律及

第三 条 本合同订立、效力、解释、

共和国法

第四十 因履行本合同发生争议 ,

约定的方式解决 :

由争讠

本条第

(-— )

(∶二)

仲裁委员会仲裁

法向人民法院起诉。

第九章 附

条 本合同项下宗地出让方案业经

起生效。

二条 本合同双方当事人均保证本

、开户银行、代理人等内容的真实

15日 内以书面形式告知对方,否

方承担。

,受让人并可请求出让人赔偿损

付的土地未酮达到本合同约定的

权要求出让八按照规定的条件履

接损失。土 使用年期 自达到约

议解决

行及争议的解决, 适用中华人民

双方协商解 , 协商不成的,按

人民政府批准,本合同自双

同中所填写砷姓名、通讯地址、

效,一方的 息如有变更,应于

由此引起的 法及时告知的责任



第四十三条 本合同和附件共~页 ,以 中文书写为准。

第四十四条 本合同的价款、金额、面积等项应当同时以大、小写表示,大

小写数额应当一致,不一致的,以 大写为准。

第四十五条 本合同未尽事宜,可 由双方约定后作为合同附件,与本合同具

有同等法律效力。

第四十六条 本合同一式  份,出 让人、受让人各执__ˉ份,具 有同等法律

效力。

出让人 (章 ):      受让人 (章 ):

法定代表人 (委托代理丿、) 法定代表人 (委托|代理人):

(签

字 ): (签 字 ):

二○ 年 月 日

附件 l

出让宗地平面界址图



’
匕

比例尺 :⒈

下界限高程

附件 2

上界限高程

高程起算基点

h=  m

h=  m

附件 3

采用的高程系 :

比例尺 :11

市 (县 )政府规划管理部门确定的出让宗地规划条件

国有建设用地使用权出让合同使用说明
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十一、

开工时间

收入家庭

(2007) 2

出台的法

当按照最

十二、

用地的 ,

的规定执彳

应当按照

十三、

开发的 ,

十四、

有建设用

根据 《国

(2006)l

填写。国

款的违约

十五、

十六、

合同第十六条中,受让宗地用于

竣工时间,按照国土资源部 《关于

房困难的若干意见)进一步加强土

号)的有关规定填写,原则上开

政策对出让宗地开工时间和竣工时

规定填写。

合同第十八条中,在土地出让期

当按照 《国务院关于促进节约集约

。国家新出台的法律政策对改变土

新规定填写。

合同第二十一条中 , 属于房屋开

择第二项。

合同第三十条和第三十七条中 ,

使用权出让价款 ,出让人不能按合

院办公厅关于规范国有土地使用权

号 )的有关规定和双方当事人权利

出台的法律政策对受让人不能按

比例有规定的,签订出让合同时 ,

合同由省、自治区、直辖市国土

合同由国土资源部和国家工商行

品住宅项目肆设的,出让宗地的

真贯彻<国务院关于解决城市低

供应调控的 知》 (国土资发

时间最长不 超过三年。国家新

有规定的, 订出让合同时,应

内,非经营`用 地改变为经营勹性

地的通知》 (国 发 (⒛08)3号 )

用途有规定 ,签订出让合同时 ,

的,选择第十项;属 于土地综合

让人不能按合同约定及时支付国

约定及时提供出让土地的,应 当

让收支管理的通知》 (国办发

务对等原则{违约金比例按 l%o

支付国有建设用地使用权出让价

当按照最新枧定填写。

源管理部门统一编号。

管理总局负责解释



境

境

业、组

写的,.

交文件

国驻该

定经中

出具证

并赋以

以

 
以件丶叉

竞 人按照上述规定提交

须有所在国公证机 予谚

使领馆认证。

地区竞买人按照 述规定

人民共和国司法部认可

并由中国法律服务 (香港

件确认本。

澳门、台湾地区比照港地 执

文件以外文文字书 的 ,

为准。

V有关 买人 (公司、企

证明并经中华人~民共和

香港的中国委托公证人

有限公司审核签章转递

l须附有中文译本。所
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炭

匆

 洲
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刷

 猁
 獭
 ̈人或
 浙

者授

竟买

委托

件证份人

用

 
 

到

 
不

 
截

和
 
(
 

名

代

料

 
 

间

 
式

报

托供提时

竞买 件

料须加盖

金请提前

间 出公

截止时间

地块

打

一致 ;

件清单 ;

四、

权 托

公司营

代 人



申请竞

l、

2、 报价

3、      业

4、      地

5、 法定

6、 法定

7、 法人

8、 委托

9、    事

10、  公

理查档

11、  月民讠

12、  乡胥

13、  挡

14、  盐笠

:
公们
注

印

竞买申请提

者需提交以下材料进行资格 查 :
请书 ;

诺书 ;

开发 质证书 ;
氵表人资格证明书 ;

表人身份证及复印件 (本人

表授权委托书 ;

理人身份证及复印件 ;

/股东会决定或上级主管部门

章程 ( 买人需在公告发布后
续,加盖查档专 章,注明查

补偿 诺书 ;
协议等其它需要提交的资料。

材料

准文件 ;

公司注册绋工商管理部门

日期 );



法 定 代 表 人 旺 明 刊

证明

法定代 人

特此证

同 ,在我单位作

曰
冂

职务,为 我 俏

红位 称 (印章 )

月    日

附: 定代

民

注:企

法定代 人

人姓 :

住址

年

电话

的主要行玖负责人为本~位自



授权委托书

委 托 人

证件号码

身份证 ()  护照 ()
证件号码

身份证 ()  护照 ()

办公电话

本人授权

地块的土地使

书》、《报价承讠

受托人在 i

文件,本人均

(受 托人 )代 表本人参加宗地编号为     号的

权 [招标△拍卖△挂牌]出 让活动,代表本人办理相关手续并签订 《申请

书》、《成交确认书》等具有法律意义的文件、凭证等。

地块 [招标△拍卖][挂牌]出 让活动全过程中所做出的承诺、签署的合同或

以承认,并承担由此产生的法律后果。

委托人 (签名 ):

兹证明本委托书确系本单位法定代表人 亲自签署。

(单位公章 )

年  月  日



在

我公司

和国公司

事 (股东

一致

地编号为

董事会 (股东

召开了第

名董事 (股东 )

》和公司章程的规定,会议由

一致同意,达成如下决议 :

意参与竞买沈阳市自然资源局

,地块名称为

出席 议的董事 (股东)签 :

)决议

公司

届董事 (股东会 ){ 次会议。

席了会议,符合 《中华人民共

主持 , 经全体董

家电分局公开出让的地块:宗

地块。

(公章 )

日月



万

事宜 ,

我公司

我

不属于

为合法

我

,产

承诺

沈阳市自然资源局苏家  局 :

我公司自愿参加

,宗地名称

保证沈阳市土地交易市

愿作出如下承 :

行贷款、股东借款、转贷

源。

的一切后果,由 我公司自

月   日宗地编

地块的 :易

的公平、 正、公开,现

亍承担,与贵局无关。

公司

日年
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自

针对不

分

款明细

(2)

(3)

用报告 。

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

收入入

进账单、

历次

登记材料

四、

如不

《商

经营

(1)

住宅用地土地竞买方 (保证金/地价款)资金来源资
料清单》

经营回款收入

款收入的期间为⒛19年 1月 1日 至竞买保证金缴纳当日止。

报期间销售收入总账、明细账、预收账款明细账、银行存

业的销 表 (销 售台账)及统计表。
报期间银 账户的对账单、已开立银行账户清单、企业信

值税纳税申报表。

近开发项目的五证。

品房网上各案资料及统计表。

屋预售 (销售)合 同、发票及统计表。

屋出租收入需提供租赁资产的 权证明、租赁协议、房租
的进账单及记账凭证及统计表。

投资收益

完税证明等材料。

东投入

银行进账单等资料。

他自有资金来源



不应属

五

(

款合

(

(

明细

形式的

(

(

《承诺书》中承诺的五种情

各查资料

申报期间银行借 协议及抵

是否存 信托情况,如存在
营业执照复印件以及房 产

竞买人需同时提交证明资料

子版 (刻光盘),并制作资料

付款   的往来明细账及

担 协议¤

关资质证书。

纸质版 (柙盖公章)和 lPDF

录。
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然资源局苏家电分 :
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沈阳市

我/Ax

块竞买氵

《挂牌彡

勘,对

等 宜

在

方 涉

宜 ,

办理地

等为由

责任由

挡光补偿承

然资源局苏家电分局 :

司自愿参与宗地编号

动,在提交竞买申请书前 ,

知》、《规划条件》等文件 ,

块规划建设过程中可 巨存

了解并承诺如下 :

司取得竞得人资格后 ,

对周边建筑挡光,我

好社会稳定 作,在挡光

规划审批,不 以地块规划

求调整容积率 返还地价

诺 (公  )

书

亠
当

我公司已认真阅读贵局

并对地块进行了现场踏

的对周边踺筑形成挡光

所编制的规划 筑设计

补   之前,不 申请

设存在对周边建筑挡光

月



原加工厂南区地块项目监管协议

甲方:沈阳市苏家电区人民政府

法定代表人:栾峰

住所地:沈阳市苏家电区翠柏路 14号

乙方 :

法定代表人 :

住所地 :

为响应沈阳市委、市政府的产业发展战略,落实 “项目为王”要
求,甲 乙双方本着平等互利、友好协商的原则,就投资合作事宜达成
一致共识,特订立本地块项目监管协议,以资信守。

第一条 出让地块信息

出让地块坐落于原加工厂南区地块,四至范围:东至用地!界线 ,

西至雪莲街东侧道路红线,南至金桔路北侧道路红线,北至用地界线。

出让面积为 194777。 49平方米 (以实测宗地图面积为准),用 地性质为

二类居住用地 (” )、 商业用地 (B1),容积率不大于 2.0,建筑密度

不大于 30%,绿地率不小于 35%,商业比例 19-2O0/0,建筑限高 80米。

供地程序按国家相关法律规定公开进行,以上具体内容以自然资源部

门与乙方签订的 《国有建设用地使用权出让合同》为准。

第二条 竞买要求

经甲方研究决定,原加工厂南区地块拟建设科创产业总部基:地项

目,为保证产业园区的运营品质,竞得人应具各丰富的产业园运营经
1
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验,乙方或其母公司、其母公司下属子公司 (以下统称为乙方集团)
须满足以下条件,并提供相关证明材料,经 甲方审核通过签订本监管
协议后方可报名。

1.签订本协议前,乙方须提供符合本协议第三条第 4款及第三僚「
第 5款约定的龙头产业、产业基金合作协议 (或相关证明资料)及产
业建设运营方案。

2.签订本协议前,乙方须提供产业园区发展承诺书,须包括以下
内容:引入科创类产业不低于业 家的意向企业清单(项 目建设过程中,

最多允许调整其中3家 ),预招商率达到 80%(按入园面积计算),引
入产业的预计产业规模、产业产值等内容,承诺接受甲方监管。同时,

须提供其中不少于且家核心技术的产业合作协议或相关证明资料。

3.须具有良好的财务状况、商业信用和支付能力。

4.须具各科创产业园建设运营经验。

第三条 产业导入要求

乙方需提交符合甲方要求的科创产业导入方案。

1.项 目名称:科创产业总部基地项目。

2.建设地点:位于原加工厂南区地块内部。

3.建设内容:乙方应沿原加工厂南区地块东侧规划路建设总建筑1

面积不少于钙000平方米、用地面积不少于 15000平方米的产业项目”

主要用于科创产业总部基地及相关配套用房,产业方自持商业面积不

低于⒛OO0平方米,产业方自持年限不少于 5年 ,用 于产业的资金不

低于 4.5亿元9并需保证业态的持续运营。

4.具体要求:受 甲方指定的产业运营要求,科创产业总部基地仅

用于与℃ 产业、工业互联、大数据中心、智慧城市等相关领域的研发

及应用。为了确保产业落地,实现产业链闭环的实际应用,科创产业
2
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总部基地需至少引入⒉家以上的龙头企业,乙方 (或乙方集团)与 引
入的龙头企业须签订合作协议,且乙J方 (或 乙方集团)在龙头企业中
至少有 1亿元以上股份投资。

引入企业产业方向应包括但不限于以下类型 :

(1)5G底层技术软件提供商;(2)5G云端硬件运营商;(3)智
慧城市应用场景运营商;(4)机器人~自 主研发制造;(5)大型云计算
中心;(6)在电气化、自动化和数字化领域具各一定市场份额的工业
互联网平台企业等。

钅口醪
9I

龙头企业的认定,应至少符合以下其中一条要求,且 乙方须提供  备
乙方集团与满足条件的龙头企业签订的合作协议或相关证明资料,并

   詈
经甲方认定通过:                          ξ

聂

(1)世界 500强企业或国内行业排名前十企业;(2)独角兽企业;  ‰臼
(3)国家级高新技术企业;(4)A股上市公司或企业估值超过 5o佗 1

元;(5)其他经甲方认定的企业。

乙方须提供乙方集团与满足条件的龙头企业签订的合作协议或相

关证明资料,并经甲方认定通过。

5.引 入募集总规模不低于 25亿丞的产业基金用于扶持产业发展 ,

乙方集团认购份额不低于 2.5亿元。

第四条 产业开发建设监管

1.甲方负责监督和管理乙方履行相关义务,甲方有权根据片区产

业定位对产业布局规划进行整体统筹。乙方同意履行出让地块房地产   i
主体项目建设与产业内容的同步设计、同步审批、同步施工、同步验

收、同步交付等义务。

2.产业部分在摘地后 24个月内建设完成并投入使用。

3.甲方对产业园区实施共皿个运营年度 (自 科创产业总部基地竣~
3



之日起起算至一年届满为第一个运营年,以此类推)的

孓考核,乙方须 :

一运营年运营业绩指标

年届满前,完成满足本协议第三条第 4款要求的 1家龙
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甲方支付国有建设用地使用权出让价款总额的 10%违约金。

第六条 监管措施

甲方有权依本协议约定的标准及开发建设监管要求,对与本项目

有关各项工作,包括但不限于项目设计、质量、安全、工期、投资额
等进行监督、检查、指导与协调。甲方指定项目主管单位进行监管,

并根据建设进度出具认定文件,协助乙方办理项目审批。

1.施工许可手续办理

乙方需根据前款约定,按照建设时序安排,同步办理施工许可手

续。尚未开工前,本项目用地商品

办理施工许可手续部分,经 甲方认
∷苎受部分施工许可手续。
l咄炙

2.住宅预 (销 )售 办理
俨

￠

本项目用地商品住宅部分总建筑面积的卫%为 限制销售部分。经

甲方认定待项目取得质量验收报告后核发限制销售部分住宅预 (销 )

售手续。

3.联合验收

本项目用地商品住宅部分总建筑面积的m%为 限制联合验收部分。

经甲方认定项目完成规划核实或区政府组织行业主管部门出具意见 ,

项目达标后对限制办理部分联合验收。

第七条 协议生效及其他                     丨

1.本协议经甲乙双方签字盖章,于乙方竞买成交并签订 《土地成   |
交确认书》后生效。

2.本协议未尽事宜,各方可就相关事宜由甲方或者甲方委托的草

位与乙方另行签订投资协议或补充协议,与本协议具有同等效力。

3.凡 因履行本协议所发生的争议,甲 乙双方应协商解决。协商不
5



成时,任何

4.本协讠

(以下

甲方:苏家

法定代表人

签署日期 :

乙方 :

法定代表人

签署日期 :

方均可向项目所在地人民

一式肆份,甲 乙双方各贰

正文 )

院提起诉讼。

,具有同等法律效力。

区人民

委托人 :

年

委托人 :

年  月

(盖章 )

(薷 崖l)


