


沈阳市园林草地基准地价系数修正表及
[bookmark: _GoBack]指标说明表

果园一级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	平地或阳坡
	-
	半阴坡、半阳坡或阴坡

	地形坡度
	地形坡度
6°-15°
	地形坡度15°-25°
	地形坡度
小于6°
	-
	地形坡度
大于25°

	土壤质地
	-
	-
	砂壤土
	壤质土
	砂质土或
黏质土

	土层厚度
	有效土层厚度大于80CM
	-
	有效土层厚度40-80CM
	-
	有效土层厚度小于40CM

	有机质含量
	-
	-
	土壤有机质含量大于等于20克/公斤
	-
	土壤有机质含量小于20克/公斤

	水源保证率
	-
	-
	距离水源地小于200米
	-
	距离水源地大于200米

	[bookmark: OLE_LINK105]地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于
生产

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	对外交通
便利度
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口小于500米
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口500米-1公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口1-5公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口5-10公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口超过10公里

	田间路网
	[bookmark: OLE_LINK137]地块所在区域每平方公里田间作业道路多于25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路15000-25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路少于15000米

	中心城市
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里




[bookmark: OLE_LINK117]果园一级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	0
	-0.77
	-1.54

	地形坡度
	1.37
	0.69
	0
	-
	-1.37

	土壤质地
	-
	-
	0
	-0.39
	-0.77

	土层厚度
	1.06
	-
	0
	-
	-1.06

	有机质含量
	-
	-
	0
	-
	-2.3

	水源保证率
	-
	-
	0
	-
	-2.51

	地块形状
	0.79
	0.4
	0
	-0.4
	-0.79

	道路通达度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	对外交通便利度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	田间路网
	1.42
	0.71
	0
	-0.71
	-1.42

	中心城市影响度
	1.02
	0.51
	0
	-0.51
	-1.02

	实际修正合计（%）
	7.88
	
	
	
	-15




[bookmark: OLE_LINK122]果园二级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	平地或阳坡
	半阳坡
	半阴坡或阴坡

	地形坡度
	地形坡度6°-15°
	地形坡度15°-25°
	地形坡度
小于6°
	-
	地形坡度
大于25°

	土壤质地
	砂壤土
	-
	壤质土
	砂质土
	黏质土

	土层厚度
	有效土层厚度大于80CM
	-
	有效土层厚度40-80CM
	-
	有效土层厚度小于40CM

	有机质含量
	-
	-
	土壤有机质含量大于等于20克/公斤
	土壤有机质含量小于10-20克/公斤
	土壤有机质含量小于20克/公斤

	水源保证率
	-
	-
	距离水源地小于200米
	距离水源地200-400米
	距离水源地大于400米

	[bookmark: OLE_LINK106]地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定
影响
	地块形状不规则，不利于生产

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	对外交通
便利度
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口小于500米
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口500米-1公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口1-5
公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口5-10公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口超过10公里

	田间路网
	[bookmark: OLE_LINK138]地块所在区域每平方公里田间作业道路多于25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路15000-25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路少于15000米

	中心城市
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里




[bookmark: OLE_LINK119]果园二级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	0
	-0.77
	-1.54

	地形坡度
	1.37
	0.69
	0
	-
	-1.37

	土壤质地
	0.77
	-
	0
	-0.39
	-0.77

	土层厚度
	1.06
	-
	0
	-
	-1.06

	有机质含量
	-
	-
	0
	-1.15
	-2.3

	水源保证率
	-
	-
	0
	-1.26
	-2.51

	地块形状
	0.79
	0.4
	0
	-0.4
	-0.79

	道路通达度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	对外交通便利度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	田间路网
	1.42
	0.71
	0
	-0.71
	-1.42

	中心城市影响度
	1.02
	0.51
	0
	-0.51
	-1.02

	实际修正合计（%）
	8.65
	-
	-
	-
	-15




果园三级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	平地或阳坡
	半阳坡
	半阴坡或阴坡

	地形坡度
	地形坡度6°-15°
	地形坡度15°-25°
	地形坡度小于6°
	-
	地形坡度大于25°

	土壤质地
	砂壤土
	-
	壤质土
	砂质土
	黏质土

	土层厚度
	有效土层厚度大于80CM
	有效土层厚度40-80CM
	有效土层厚度小于40CM
	-
	-

	有机质
含量
	土壤有机质含量大于等于20克/公斤
	-
	土壤有机质含量小于10-20克/公斤
	-
	土壤有机质含量小于20克/公斤

	水源保证率
	-
	[bookmark: OLE_LINK104]-
	距离水源地小于200米
	距离水源地200-400米
	距离水源地大于400米

	地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于生产

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	对外交通
便利度
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口小于500米
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口500米-1公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口1-5公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口5-10公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口超过10公里

	田间路网
	地块所在区域每平方公里田间作业道路多于25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路15000-25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路少于15000米

	中心城市
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里




[bookmark: OLE_LINK121]果园三级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	坡向
	-
	-
	0
	-0.77
	-1.54

	地形坡度
	1.37
	0.69
	0
	-
	-1.37

	土壤质地
	0.77
	-
	0
	-0.39
	-0.77

	土层厚度
	1.06
	0.53
	0
	-
	-

	有机质含量
	2.3
	-
	0
	-
	-2.3

	水源保证率
	-
	-
	0
	-1.26
	-2.51

	地块形状
	0.79
	0.4
	0
	-0.4
	-0.79

	道路通达度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	对外交通便利度
	1.11
	0.56
	0
	-0.56
	-1.11

	田间路网
	1.42
	0.71
	0
	-0.71
	-1.42

	中心城市影响度
	1.02
	0.51
	0
	-0.51
	-1.02

	实际修正合计（%）
	10.95
	-
	-
	-
	-13.94




[bookmark: OLE_LINK126]其他园地一级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	土壤质地
	-
	-
	砂壤土
	壤质土
	砂质土或黏质土

	土层厚度
	有效土层厚度大于80CM
	-
	有效土层厚度40-80CM
	-
	有效土层厚度小于40CM

	有机质含量
	-
	-
	土壤有机质含量大于等于20克/公斤
	-
	土壤有机质含量小于20克/公斤

	水源保证率
	-
	-
	距离水源地小于200米
	-
	距离水源地大于200米

	[bookmark: OLE_LINK107]地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于生产

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	对外交通
便利度
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口小于500米
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口500米-1公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口1-5公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口5-10公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口超过10公里

	田间路网
	地块所在区域每平方公里田间作业道路多于25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路15000-25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路少于15000米

	中心城市
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里




[bookmark: OLE_LINK124]其他园地一级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	土壤质地
	-
	-
	0
	-0.48
	-0.96

	土层厚度
	1.29
	-
	0
	-
	-1.29

	有机质含量
	-
	-
	0
	-
	-2.87

	水源保证率
	-
	-
	0
	-
	-3.77

	地块形状
	0.99
	0.5
	0
	-0.5
	-0.99

	道路通达度
	1.39
	0.7
	0
	-0.7
	-1.39

	对外交通便利度
	1.48
	0.74
	0
	-0.74
	-1.48

	田间路网
	0.91
	0.46
	0
	-0.46
	-0.91

	中心城市影响度
	1.35
	0.68
	0
	-0.68
	-1.35

	实际修正合计（%）
	7.41
	-
	-
	-
	-15.01




其他园地二级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	土壤质地
	-
	-
	砂壤土
	壤质土
	砂质土或黏质土

	土层厚度
	有效土层厚度大于80CM
	-
	有效土层厚度40-80CM
	-
	有效土层厚度小于40CM

	有机质含量
	-
	-
	土壤有机质含量大于等于20克/公斤
	-
	土壤有机质含量小于20克/公斤

	水源保证率
	-
	-
	距离水源地小于200米
	距离水源地200-400米
	距离水源地大于400米

	地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于生产

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	对外交通
便利度
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口小于500米
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口500米-1公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口1-5公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口5-10公里
	距离具备货运条件的火车、货站、物流中心或高速公路出入口超过10公里

	田间路网
	地块所在区域每平方公里田间作业道路多于25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路15000-25000米
	-
	地块所在区域每平方公里田间作业道路少于15000米

	中心城市
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里




[bookmark: OLE_LINK125]其他园地二级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	土壤质地
	-
	-
	0
	-0.48
	-0.96

	土层厚度
	1.29
	-
	0
	-
	-1.29

	有机质含量
	-
	-
	0
	-
	-2.87

	水源保证率
	-
	-
	0
	-1.89
	-3.77

	地块形状
	0.99
	0.5
	0
	-0.5
	-0.99

	道路通达度
	1.39
	0.7
	0
	-0.7
	-1.39

	对外交通便利度
	1.48
	0.74
	0
	-0.74
	-1.48

	田间路网
	0.91
	0.46
	0
	-0.46
	-0.91

	中心城市影响度
	1.35
	0.68
	0
	-0.68
	-1.35

	实际修正合计（%）
	7.41
	-
	-
	-
	-15.01




[bookmark: OLE_LINK132]林地一级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	年均气温大于9摄氏度
	-
	年均气温8-9摄氏度
	-
	年均气温小于8摄氏度

	年均降水量
	年均降水量大于720毫米
	年均降水量670-720毫米
	年均降水量630-670毫米
	年均降水量600-630毫米
	年均降水量小于600毫米

	海拔
	林地海拔大于150米
	林地海拔100-150米
	林地海拔小于100米
	-
	-

	土层厚度
	有效土层厚度大于60cm
	[bookmark: OLE_LINK103]-
	有效土层厚度50-60cm
	-
	有效土层厚度小于50cm

	可及度
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性高
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性一般
	交通方便、地形平缓作业可及性一般、经济可及性一般
	交通较不方便、地形不利于作业、经济可及性较差
	交通不方便，地形不利于作业，经济可及性差

	集材距离
	-
	-
	采伐林材距离最近木材堆头小于50米
	采伐林材距离最近木材堆头50-100米
	采伐林材距离最近木材堆头大于100米

	对外交通
便利度
	距离火车站或高速公路出入口小于3公里
	距离火车站或高速公路出入口3-5公里
	距离火车站或高速公路出入口5-10公里
	距离火车站或高速公路出入口10-20公里
	距离火车站或高速公路出入口大于20公里




[bookmark: OLE_LINK127]林地一级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	1.21
	-
	0
	-
	-1.21

	年均降水量
	1.64
	0.82
	0
	-0.82
	-1.64

	海拔
	1.01
	0.51
	0
	-
	-

	土层厚度
	2.18
	1.09
	0
	-1.09
	-2.18

	可及度
	1.89
	0.95
	0
	-0.95
	-1.89

	集材距离
	-
	-
	0
	-0.90 
	-1.80 

	对外交通便利度
	1.14
	0.57
	0
	-0.57
	-1.14

	实际修正合计（%）
	9.07
	-
	-
	-
	-9.86




[bookmark: OLE_LINK133]林地二级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	年均气温大于9.4摄氏度
	年均气温9-9.4摄氏度
	年均气温8.5-9摄氏度
	年均气温8-8.5摄氏度
	年均气温小于8摄氏度

	年均降水量
	年均降水量大于720毫米
	年均降水量690-720毫米
	年均降水量650-690毫米
	年均降水量620-650毫米
	年均降水量小于620毫米

	海拔
	林地海拔大于150米
	林地海拔100-150米
	林地海拔小于100米
	-
	-

	坡度
	-
	-
	地形坡度小于等于5°
	-
	地形坡度大于5°

	坡向
	-
	-
	阴坡或平地
	半阴坡
	阳坡、半阳坡

	土层厚度
	有效土层厚度大于60厘米
	有效土层厚度50-60厘米
	有效土层厚度40-50厘米
	有效土层厚度30-40厘米
	有效土层厚度小于30厘米

	腐殖质厚度
	腐殖质厚度大于5厘米
	-
	腐殖质厚度2-5厘米
	-
	腐殖质厚度小于2厘米

	可及度
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性高
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性一般
	交通方便、地形平缓作业可及性一般、经济可及性一般
	交通较不方便、地形不利于作业、经济可及性较差
	交通不方便，地形不利于作业，经济可及性差

	集材距离
	采伐林材距离最近木材堆头小于50米
	-
	采伐林材距离最近木材堆头50-100米
	采伐林材距离最近木材堆头100-150米
	采伐林材距离最近木材堆头大于150米

	对外交通
便利度
	距离火车站或高速公路出入口小于3公里
	距离火车站或高速公路出入口3-5公里
	距离火车站或高速公路出入口5-10公里
	距离火车站或高速公路出入口10-15公里
	距离火车站或高速公路出入口大于15公里




林地二级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	1.21
	0.61
	0
	-0.61
	-1.21

	年均降水量
	1.64
	0.82
	0
	-0.82
	-1.64

	海拔
	1.01
	0.51
	0
	-
	-

	坡度
	-
	-
	0
	-
	-1.40 

	坡向
	-
	-
	0
	-0.45
	-0.89

	土层厚度
	2.18
	1.09
	0
	-1.09
	-2.18

	腐殖质厚度
	1.85
	-
	0
	-
	-1.85

	可及度
	1.89
	0.95
	0
	-0.95
	-1.89

	集材距离
	1.80 
	-
	0
	-0.90 
	-1.80 

	对外交通便利度
	1.14
	0.57
	0
	-0.57
	-1.14

	实际修正合计（%）
	12.72
	-
	-
	-
	-14.00




[bookmark: OLE_LINK134]林地三级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	年均气温大于9.2摄氏度
	年均气温8.8-9.2摄氏度
	年均气温8.4-8.8摄氏度
	年均气温8.0-8.4摄氏度
	年均气温小于8摄氏度

	年均降水量
	年均降水量大于730毫米
	年均降水量710-730毫米
	年均降水量680-710毫米
	年均降水量650-680毫米
	年均降水量小于650毫米

	海拔
	林地海拔大于150米
	-
	林地海拔100-150米
	-
	林地海拔小于100米

	坡度
	地形坡度小于5°
	-
	地形坡度5°-15°
	-
	地形坡度大于5°

	坡向
	坡向阴坡或平地
	-
	坡向半阴坡
	坡向半阳坡
	坡向阳坡

	土层厚度
	有效土层厚度大于50厘米
	有效土层厚度40-50厘米
	有效土层厚度30-40厘米
	-
	有效土层厚度小于30厘米

	腐殖质厚度
	腐殖质厚度大于5厘米
	-
	腐殖质厚度2-5厘米
	-
	腐殖质厚度小于2厘米

	可及度
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性高
	交通方便、地形平缓作业可及性高、经济可及性一般
	交通方便、地形平缓作业可及性一般、经济可及性一般
	交通较不方便、地形不利于作业、经济可及性较差
	交通不方便，地形不利于作业，经济可及性差

	集材距离
	采伐林材距离最近木材堆头小于50米
	采伐林材距离最近木材堆头50-100米
	采伐林材距离最近木材堆头100-150米
	采伐林材距离最近木材堆头150-200米
	采伐林材距离最近木材堆头大于200米

	对外交通
便利度
	距离火车站或高速公路出入口小于3公里
	距离火车站或高速公路出入口3-5公里
	距离火车站或高速公路出入口5-10公里
	距离火车站或高速公路出入口10-15公里
	距离火车站或高速公路出入口大于15公里




林地三级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	1.21
	0.61
	0
	-0.61
	-1.21

	年均降水量
	1.64
	0.82
	0
	-0.82
	-1.64

	海拔
	1.01
	-
	0
	-
	-1.01

	坡度
	1.40 
	-
	0
	-
	-1.40 

	坡向
	0.89
	-
	0
	-0.45
	-0.89

	土层厚度
	2.18
	1.09
	0
	-
	-2.18

	腐殖质厚度
	1.85
	-
	0
	-
	-1.85

	可及度
	1.89
	0.95
	0
	-0.95
	-1.89

	集材距离
	1.80 
	0.9
	0
	-0.9
	-1.80 

	对外交通便利度
	1.14
	0.57
	0
	-0.57
	-1.14

	实际修正合计（%）
	15.00 
	-
	-
	-
	-15.00 




[bookmark: OLE_LINK135]草地一级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	年均气温大于9.2摄氏度
	年均气温9.0-9.2摄氏度
	年均气温8.6-9.0摄氏度
	年均气温8.1-8.6摄氏度
	年均气温小于8.1摄氏度

	年均降水量
	年均降水量大于720毫米
	年均降水量690-720毫米
	年均降水量660-690毫米
	年均降水量630-660毫米
	年均降水量小于630毫米

	坡度
	-
	-
	地形坡度小于等于5°
	-
	地形坡度大于5°

	坡向
	-
	-
	坡向为阳坡或平地
	坡向为半阳坡
	坡向为阴坡或半阴坡

	土层厚度
	有效土层厚度大于60cm
	-
	有效土层厚度50-60cm
	有效土层厚度40-50cm
	有效土层厚度30-40cm

	土壤有机质
	土壤有机质含量大于30克/公斤
	土壤有机质含量25-30克/公斤
	土壤有机质含量20-50克/公斤
	土壤有机质含量15-20克/公斤
	土壤有机质含量小于15克/公斤

	距水源地
距离
	-
	-
	距水源地距离小于300米
	距水源地距离300-600米
	距水源地距离大于600米

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	中心城镇
影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里

	[bookmark: OLE_LINK108][bookmark: OLE_LINK109]地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于生产

	地块大小
	地块大于10亩，规模经营十分便利
	5至10亩，具备规模经营条件
	2至5亩，对土地利用无影响
	1.5亩至2亩，地块零散
	小于1.5亩，地块碎小




草地一级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	1.27
	0.64
	0
	-0.64
	-1.27

	年均降水量
	1.41
	0.71
	0
	-0.71
	-1.41

	坡度
	-
	-
	0
	-
	-1.25

	坡向
	-
	-
	0
	-0.53
	-1.05

	土层厚度
	1.67
	
	0
	-0.84
	-1.67

	土壤有机质
	1.67
	0.84
	0
	-0.84
	-1.67

	距水源地距离
	-
	-
	0
	-0.65
	-1.3

	道路通达度
	1.82
	0.91
	0
	-0.91
	-1.82

	中心城镇影响度
	1.78
	0.89
	0
	-0.89
	-1.78

	地块形状
	0.89
	0.45
	0
	-0.45
	-0.89

	地块大小
	0.89
	0.45
	0
	-0.45
	-0.89

	实际修正合计（%）
	11.40 
	-
	-
	-
	-15.00 




[bookmark: OLE_LINK136]草地二级基准地价影响因素指标说明表
	因子
	指标标准

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	年均气温大于9.2摄氏度
	年均气温8.7-9.1摄氏度
	年均气温8.3-8.7摄氏度
	年均气温8.0-8.3摄氏度
	年均气温小于8.0摄氏度

	年均降水量
	年均降水量大于700毫米
	年均降水量670-700毫米
	年均降水量640-670毫米
	年均降水量600-640毫米
	年均降水量小于600毫米

	坡度
	-
	-
	地形坡度小于等于5°
	地形坡度5°-15°
	地形坡度大于等于15°

	坡向
	-
	-
	坡向阳坡或平地
	坡向半阳坡
	坡向阴坡或半阴坡

	土层厚度
	有效土层厚度大于50cm
	有效土层厚度40-50cm
	有效土层厚度30-40cm
	-
	有效土层厚度小于30cm

	土壤有机质
	土壤有机质含量大于30克/公斤
	土壤有机质含量25-30克/公斤
	土壤有机质含量20-50克/公斤
	土壤有机质含量15-20克/公斤
	土壤有机质含量小于15克/公斤

	距水源地
距离
	-
	-
	距水源地距离小于300米
	距水源地距离300-600米
	距水源地距离大于600米

	道路通达度
	通达性强
	通达性较强
	通达性一般
	通达性较弱
	通达性弱

	中心城镇影响度
	距离沈阳市中心城区小于5公里
	距离沈阳市中心城区5-10公里
	距离沈阳市中心城区10-15公里
	距离沈阳市中心城区15-20公里
	距离沈阳市中心城区大于20公里

	[bookmark: OLE_LINK110]地块形状
	地块形状方正生产便利
	地块形状较方正生产较便利
	地块形状不方正，对生产无影响
	地块形状较不规则，对生产有一定影响
	地块形状不规则，不利于生产

	地块大小
	地块大于10亩，规模经营十分便利
	5至10亩，具备规模经营条件
	2至5亩，对土地利用无影响
	1.5亩至2亩，地块零散
	小于1.5亩，地块碎小




[bookmark: OLE_LINK131]草地二级基准地价修正系数表（-15%～+15%）
	因子
	修正系数

	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	年均气温
	1.27
	0.64
	0
	-0.64
	-1.27

	年均降水量
	1.41
	0.71
	0
	-0.71
	-1.41

	坡度
	-
	-
	0
	-
	-1.25

	坡向
	-
	-
	0
	-0.53
	-1.05

	土层厚度
	1.67
	
	0
	-0.84
	-1.67

	土壤有机质
	1.67
	0.84
	0
	-0.84
	-1.67

	距水源地距离
	-
	-
	0
	-0.65
	-1.3

	道路通达度
	1.82
	0.91
	0
	-0.91
	-1.82

	中心城镇影响度
	1.78
	0.89
	0
	-0.89
	-1.78

	地块形状
	0.89
	0.45
	0
	-0.45
	-0.89

	地块大小
	0.89
	0.45
	0
	-0.45
	-0.89

	实际修正合计（%）
	11.40 
	-
	-
	-
	-15.00 



