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七、本次土地挂牌 易

确定竟得人;设有最高限价

确定竞得人,具体详见 《

八、竞得人需在挂牌交

出让合同》中的成交信息及

九、关于装配式建筑及

办公厅关于印发沈阳市大力

办发[2021]26号 )。

关于配建租赁住房 求

房 发 [2020]11号

')。

十、有意向参与地块竟

市白然资源局网站 (zrzyj,s

相关材料。

咨 询 方 式 :⒛ 21钊09号

街 东 △ 地 块 、2O21⑴ l]号

块、⒛21O13号丁香湖滨湖

⒛ 21-O15号
小 青 03-A地

块 、

u
吐
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彐
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广

月

出

孩

账

 
所

资源

查 ,

己出

开

弓用有底价增价方式 ,

地块,达到最高限价

买文件》。

结束后,现场对

关条款进行确认 ,

品住宅建设要求详见

之展装配式建筑工作

见《关于配建租赁住

的竞买人于⒛21年 1

,cn)自 行下

林略 18号地块、⒛2

司路北 2地块、⒛21-

1号 地 块 、 ⒛ 2101亻 ∷

《国

202]~016号 刁
、
青 O3-

门会同金融管理

至审查不符合规

让土 ,竟买保证

买 。

安照价高者得原则

舀,采取摇号方式

建设用地使用权

场签字、盖章。

《沈阳市人民政府

案的通知》 (沈政

的若干意见》(沈

月 7日 后到沈阳

戈《竞买文件》等

-01O号高官台东

12号明堂街西地

号市委党校地块、

地块:沈阳市土
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交易地址:沈阳市城市规划展/JN馆四楼多功自∶丿了
二

注:鉴 于当前疫情形势,按∫κ{国 家防扌礻I相 ∶要求,交易现场

将采取相应的防控措施,请各竞买人员在白行亻

础上,服从现场符lql。

好个人防护的麻

沈阳巾自然资源局
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发资质证书 :

准文件 );

档专用章 );

合法的承诺书原

,应按规定经中华
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件确认本。
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(四 )发放 《竞买资格确认书》,确认当前报

继续接受新的报价 ;

(五》在挂牌公告规定的挂牌截止时1司确定 :

牌交易成交确认书》。

十二、报价规则 :

(一 )本次挂牌以价高者得为原则确定竞得

(二 )本次挂牌以土价方式进行报价,首次

每次报价应当在当前最高 艮价基础上加上增价幅

(二 )竞买人以填写 《报价承诺书》方式报亻

一经报出,不得撤回。

(四 )在报价期间,竞买人可多次报价。

(五 )在挂牌期限截止前,竟买人应当进行:

(六 )竟买人报价有下列情形之一的,为无

(1)《报价承诺书》未在挂牌期限内收到的;

(2)不按规定填写 《撇价承诺书》的 ;

(3)《报价承诺书》填写人与竞买申请文件

(4)报价不符合报价规则的 ;

(5)报价不符合挂牌文件规定的其他情形。

(七 )有两个或两个以上竟买人报价相同的 ,

者为该捐牌价格的出价人。

(∧ )竞买人在递交 《报价承诺书》后,必彡

在递交 《报价承诺书》后不签署 《挂牌交易成交

,更新挂牌价格 ,

得人,并签署 《挂

价不低于起始价 ,

的整数倍 ;

,《报价承诺书》

少一次有效报价。

报价 :

符的 ;

确认先提交报价单

履行竞买义~务 ,若

认书》则祝为竞买
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沈阳市自

市自然资

人员的管

二十

未尽事宜

竞买亻

8982775O

竞买人对

无异议并

牌交易文件、地块现状、规划情

部接受,并对有关承诺承担经氵

、在挂牌交易报名截止口前 ,

`资

源局将通过报纸或其他形式

局的补充公告或通知内容为准。

、参加竞买的人豪应遵守土地

本

 
Λ

〓
按Λ
眙

及土

法律

标的

前告

易市场

家电分

FL1》

问题

交付时间及标准

任。

基本情况有变化 ,

。具体事宜以沈阳

纪律,服从管理

负责解释。其他

询电话 :
(024)



°   9      
 

自

 
关
 
 
 
 
 

名

 
受
 
 
 
 
 

立兄
 
家

月二
i
)
 

㈤
 
 
 

附
钏
 
 

删
难
 
 

鹂
剐

圃

 
喇
 
 
 

蹴
⒀

明表》
。 
 
 
 
 

叫

 
 
 剜
 
 
 
 
 
 
 

哳

 
诹

删

 
圳

ˉ
2
月

砀

硼
粼

一 
 
 
 

上
 
 
 

于
 
c
n

基

川

点

问

块

 
∞

 
地

 
时

地

D
和

告

易

挂

间

公

交

 
土

 
时

 
牌

牌

沈
易
挂

屮
)
挂

钔

肛

哇
雠

碜

咄

圭

《

定

)

详见

(一 ^

2021

(j∶二

2021

日司卜莶筌 (12

(三三
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然资源局

材料。

四、

挂牌

或申请的

现场报名

五、

有意

买保证



额按 景外币到达指定账

价)计 后的金额为准。

;家电

霹享付 ,即成交总价款的

款 (含 期付款期间的利

需承 旦分期付款期间的

少、F艮银 亍公布的 款基准

以至刂 指定账户为准。

通过 资金审查后 3个

付条 》,若遇有国家政

见 《 阳市人民政府办公

方 通知》(沈政办发

约定的相关支小款项自勺付清日

地交付 :

交后,竞得人缴 全部地价款

块交接手续 , 体详见 《土地

, 彡|±岜日寸丨司川页其他不可抗力因

相关要求 :

装配式建筑及成占

发沈阳市大力发

住宅建设要求

装配式建筑工

增价幅度 :

电分局指

户日人民

保证

账户

贝长号 :

开户

/、、

地块

5OO/o(含

启、)在 2

不刂̀
胄
、,不刂9

禾刂I率十卜。

该

七、

地块

月内办

策调整

丿、、

关

关于彡

[2018]2

九、



宗地编号 SJ1′ 2O2⒈ O9号苏家电区雪松路北中央大街 lltl2地块的

报价增价 ||舀度为 12元 /建筑‘平方米。

十、地块交易方式 :

S、JT2021O9号 苏家电区雪松路北中央大街西 2地块 取
“
限地

价, 至刂限价后通过摇号方式确定竞得人
”
模式,地块楼面地价最高

限价丿可3O亻 7歹L/碉± ∶
Δ
F^讠冫κ。

十一、以I说明与竞买文件屮苻冲突之处向〈J,以本说明为准。



竞买文件三

申

沈阳市自然资源局苏家电分局 :

经认真阅读贵局的 《挂牌交易须知》等竞买文件,并经过现场实

勘察宗地编号 sJT202卜09号苏家电区雪松路北中央大街西一2地

块。我方愿意遵守竞买文件中的规定,对 《挂牌 易成交确认书》及

挂牌地块现状无异议,对挂牌地块的规划条件己充分了解并确认能

按照 告的规划条件实施建设,特申请竞买此地块。

请 书

我方愿意按 《竞买文件》的规定将竞买保证金

入指定的账号。

整汇

我方参加本次土地挂牌交易,一经报价即视为认可当前报价。

若能竟得,我方保证按规定履行全部义务,并承诺:在竞得后当

场与沈阳市自然资源局苏家电分局签署 《挂牌交易成 确认书》,如

竞得土地后,拟成立新公司进行开发建设 (是 /否 ),则保证在成交之

日起工个月内成立新公司,新公司的出资构成为

。并保证按规定的付款方式如期支付成交价款,按规定与沈阳市

自然资源局苏家电分局签订 《国有建设用地使用权出让合同》,保证

不提供虚假文件或隐瞒事实:严格按照我方投报的高品质商品住宅建

设方案进行建设。我方承诺:我方、我方控股股东 (若成立新公司含

公司股东)均不存在拖欠土地出让金等违法违规行为,未囚失信行

为被纳入国家、省、市公布的联合惩戒名单中:日^我方购地资金来源

符合资金审查要求;我公司及控股 ( 股)的各个公司,未参加同一宗



地的竞买。若我方违反上述承诺任何情形 一的,沈阳市自然资源局

苏 电分局有权解除 《挂牌交易成交确认书》,并取消我方的竞得人

资格,竞买保证金不予返还。同时,沈阳市自然资源局苏家电分局可

撤销为我方己办理的规划审批相关手续,并有权解除与我方己签订的

《国有建设用地使用权出让合同》。若我方未按 《挂牌交易成交确认

书》规定的期限支付成交价款,自 滞纳之口起,每 口按延迟支付款项

金额的 1%交纳违约金:若延期付款超过 60口 ,沈阳市自然资源局苏

家电分局有权取消我方的竞得人资格,竞买保证金不予返还。

附:l、 境内外自然人、法人和其他组织的有效身份证明文件 :

2、 法定代表人 (负责人)身份证明书、法定代表人 (负责人 )

身份证及复印件 ;

3、 法定代表人 (负责人)委托书 ;

4、 委托代理人身份证及复印件 ;

5、 董事会/股东会决定 (或上级主管部门批准文件 );

6、 公司章程 (加盖注册地工商局查档章 );

7、 竞买人说明购地资金来源为自有资金且合法的承诺书原件 ;

8、 商业金融机构出具的资信证明 ;

9、 挡光补偿承诺书;

10、 其它需要提交的资料。

竞买人:(公章 )

竞买申请人所属公司/集团(按所属最高一级填写)∶



法定代表人

联系人 :

地址 :

邮政编码 :

丨牛1讠沂:

(或授权 托人 )签名 :

L|



竞买文件四

报价承诺书

沈阳市自然资源局苏家电分局 :

在切实遵守中华人民共和国国土资源部令 (第 39号 )《招标拍卖

挂牌出让国有建设用地使用权规定》和 《招标拍卖挂牌出让国有土地

使用权规范 (试行 )》 等有关规定的前提下,经过实地勘查和测算 ,

认真审阅竞买文件后,我方愿 按照竞买文件的规定参加宗地编号

文件的全部条款及要求。我方承诺 :

1、 以净地竞买价计人民币 (大写 ) 元  筑平方

米 (Y__~__~元/建筑吖),参加宗地编号 SJT2O2卜09号苏家电l×

雪松路北中央大街西 2地块竞买。

2、 在提交本承诺书的同时,己交纳了竞买保证金。

宗地编号 SJ'Γ 202卜09号苏家电区雪松路北中央大街西乇地块竞

买保证金 (大写)    ~¨ 整。

3、 若成为竞得人,我方保证按照约定的付款 式付清全部土地

成交价款。

4、 承诺己交的竞买保证金和竞得后的成交价款在规定的期限全

部兑现。否则,竞买保证金不予 还我方。

5、 若不按期付款,我方愿意自滞纳之日起,每 日按延 支付款

项金额的 1%0向沈阳市自然资源局苏家电分局缴纳违约金,延期付款

超过 60日 ,沈阳市自然资源局苏家电分局有权解除地块挂牌交易成



交确认书 ,竞买保江伞不子返还 ,并山我方承担山此产生的法律责任。

6、 若成为竞得人,在签订 1】式 《国有建设丿l刂地使用权出让合同》

Tx履行相关审批千续以前,本承诺书和沈阝]市 自然 源∫:l苏家电分厅i

受夫丿|刂做 }||的竞衍决定∪

讠|∶
^(丿

` (么
、1+):

法定代表人/扌受权委托人 (签 名):

法定地山L:

电话 :

亻  丿廴:



竞买文件五

苏家电区 SJT202卜09  松路北中央大街西-2

地块挂牌交易成交确认书
确认书号:沈土苏交字[2021]13号

签署时间;⒛ 21年 12用 24日

签署地点:沈 阳市土地交易市场

致 :

依照中华人民共和国国土资源部令 (第 39号 )《招标拍卖挂牌出

让国有 设用地使用权规定》、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规

范 (试行 )》 及有关法律、法规的规定,双方签订本成交确认书如下 :

一、根据 《苏 电区 SJT202⒈09号苏家电区雪松路北中央大街

西9地块挂牌交易竞买文件》的有关规定,本次拄牌交易结柬,贵

单位为宗地编号 sJT202109号 苏家电区雪松路北中央大街西
-2地块

的竞得人。

二、出让土地的所有权属于中华人民共和国,本次根据法律授权

出让的是国有建设用地使用权 ,上 下资源、埋藏物不属于出让范围。

三、成交地块基本情况 :

(一 )位置:苏家电区雪松路北中央大街西

(二 )具体四至以地块宗地图为准

(三 )规划用途:二类居住用地 (R2)

(四 )规划用地面积:53899,91平 方米 (以最终实测宗地图面

积为准 )

(五 )规 划 条 件 : 容 积 率 :≯ 1,6,)l,0  商 业 比 例 :甄 6%

建筑限高:不大于 54米



具体内容详见 《规划条件》。

关于装配式|建筑及成品住宅建设要求详见《沈阳市人民政府办公

厅关于印发沈阳|市大力发展装配式建筑工作方案的通知》
(沈政办发

[2018]28号 )。  |

该地块采取
“
限地价,达到限价后 过摇号方式确定竞得人

”
模

式。

(六 )出让年限:商业绷年 住宅 70年

(七 )竞买保证金数额:500O万 元人民币或等值外币

四、成交价格 :

净地成交楼面单价为每建筑平方米人民币

(Y    元/建筑吖),净地成交总价为人民币

整 (Y 元 )。 净地成交总价款以

土地出让面积和本确认书约定的容积 上限为计算依据,即 ,土地成

交总价款=土地出让面积*本成交确认书约定的容积率
上限冰成交楼面

单价。

五、付款方式 :

地块竞得人在 2022年 1月 21日 前支付首付款 ,Fx l成交
总价款的

5隅 (含竞买保证金,不低于 5000万元),余款
(含分期付款期间的利

J自、)在 ⒛22年 3月 23日 前 部付清。竞得人需承担分期付款期间的

利患、,利率按约定的首付款缴款截止日中国人民银行公布
的贷款基准

利率计。

对于以外币支付地价款的,土地成交价款外币结汇时限
为成交之

日起三个月 (即 ,地价款以外币结汇成人民币到达沈阳市自然资源
局

整



苏家电分局指霜账号宽限时限为成交之日起三个月),在此期限内不

收取利启、。竞得人应在成交确认书规定的时限内自行前往相关部门办

理的外币结汇业务,并承担相应责任。

该地块约定的相关支付款项的付清日期以到达指定账户为准。

六、签订 《国有建设用地使用权出让合同》:

竞得人需在挂牌交易结束后,现场对 《国有建设用地使fIl权出让

合同》中的成交信J自、及相关条款进行确认,当场签字、盖章。

七、土地交付 :

地块成交后,竞得人缴齐全部地价款并通过购地资金审查后 3个

月内办理地块交接手续,具体详见 《土地交付条件》,若遇有国家政

策调整或其他不可抗力因素,交地时间顺延。

八、违约责任 :

竞得人不能按本成交确认书约定支付土地成交价款的,自滞纳之

日起,每日按延迟支付款项金额的 1%0向沈阳市自然资源局苏家电分

局缴纳违约金,延期付款超过60日 ,经催交后仍不能支付成 价款

的,沈阳市自然资源局苏家电分局有权解除地块成交确认书,竞得人

无权要求返还竟买保证金。

购地资金经审查不符合规定的,取消竞得资格、解除土地出让合

同、收回己出让土地,竟买保证金不予返还,二年内不得参加我市土

地市场公开竞买。

九、任何一方就本成交确认书发给另一方的任何通知必须以中文

书面形式 行。为通知的目的,双方的通讯地址如下 :

签发人:沈阳市自然资源局苏 电分局



地址 :

电话 :

沈阳市苏家电区雪松路 42号

89827750

竞得人 :

地址 :

邮编 :

刂攵件丿
`:

电话 :

传真 :

若竞得人通讯地址发生变更,须在发生变更之日起五日内书面通

知签发人,否则签发人不承担因通知迟延送达或不能送达而发生的责

任,也不补偿因通知延误或不能送达而造成的损失。如因竞得人通讯

地址发生变更致使签发人不能以本成交确认书载明的通讯地址送达

的,签发人可以公告送 ,自 发出公告之口起经过 3日 ,艮u视为送达。

十、竞得人在签订本成交确认书前己充分理解本成交确认书的条

款,在本成交确认书签订后不能以任何理由质疑本成交确认书的效

力,更不能以此为由要求解除本成交确认书。

十一、因履彳本成交确认书或与本成交确认书有关的争议,双方

应协商解决,协商不成的,任何一方均可向签发人住所地有管辖权的

人民法院提起诉讼。

十二、本成交确认书的订立、效力、解释、履行及争议的解决均

适用中华人民共和国法律。

十三、本成交确认书未尽事宜按《国有建设用地使用权出让合同》



挂1彳亍。

十四、本 《挂牌交易成交确认书》一式八份,双方签字盖章后生

效,签发人执四份、竟得人执四份。

签发人:沈阳市自然资源局苏家电分局 (盖章 )

法定亻表人/授权委托人 (签字 ):

地卅:沈 |‘H巾苏家电 |× 1叮
'忪路d2号

竟得人:                 (盖 草 )

法定代农人/授权委托人 (签字 ):

地址 :

拄牌丨持人 :



|      |

苏家电区SJT202卜 09号雪松路北中央大

西一2地块土地交付条件

一、土地交付范围

详见宗地示意图。

二、土地交付

地 ~L∶ 建筑物拆除完毕 ,但 法律、法规、规章禁 JL拆 除、

迁移的建筑物、固定设施和树木除外。宗地范围内涉及的

路和地上、地下需要排迁的构筑物、市政管网设各、电力设

施、人防工程、电缆光缆、树木、铁路、军用设施及未明事

项等 ,均 由竞得人 自行负责解决并办理相关手续、承担相关

费用、负责相关工程的实施。

二、土地交付时间

地块成交后 ,竞 得人缴齐全 阝地价款并通过购地资伞审

查后 3个 月内办理地块交接手续 ,若  有国家政策调整或其

他不可抗力 ,交地时间顺延。

四、本宗地己公示的土地交付条件如与本土地交付条件

冲突 ,以 本交付条件为准。



编 号 : 沈 姗 条 sJVml¨ o1,

地块名称 雪松路北中央大街西-2  | 审批部门 |沈阳市自然资源局苏家电分局

控规筚元 北营子控规单元

地块位置

东至:中央大街西侧规划绿线
西至:22米规划路东侧道路红线
南至:雪松路北侧规划绿线
北至:22米规划路南侧规划绿线

用地性质 二类居住用地 (R2)

强度指栎

建设用地面

积
约“ 92377平方米 注:以实测宗地图范围为准。

容积率 不大于1,6

建筑密度 ( 不大于30

绿地率(%) 刁
〈 /l、
If·
35

商业比例(%) 5¨ 6

建筑高度 不大于 54米

备注

1,住宅用地的容积率指标必须大于 10。

2,容积率指标含地下商业建筑面积”地下建筑面积以规划设计方案

审定或建设工程规划许可证为准。

3.无偿移交给承接部闸的非营利性居住配套公共服务设施 i刂 不计户
`

容积率;非营利性配套设施由行业主管部门确认。

1^住宅区户圪

}述标准 ,在
2.配套公共用

照有关规定剃

面积按 100吖 /丿
兮
{、 丿
°l均人冂核2.8人/户 计算。若报审方案户数超过

∵审批阶段进行校 lf。

!务设施应与住宅同步规妃J、 同步建设、同步验收和同步交付 ,并扌安
Ⅱ
合同约定移交产权。

类别 顼料名称
建设雨积
(xuF)

建设说明

规模
移交承接

都门
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|配套公共

基本

公共

服务

设施

社区综合服

务设施

>600

1,亩沿北侧规划

路设置,应与医
疗卫生、居家养

老等配套公共服

务设施相邻建

设。

2.原则上设置在

建筑物一层,有
独立的进出通

道。

3.至少有一处使

用面积不低于20

0平方米的单体

房问。

4。公摊面积不得

超过30%。

民政部}巾

社区居家养

老服务设施

)400

1,宜沿北侧规划

路设置。与集中

绿地、医疗卫生

等配套公共服务

设施相邻建设 ,

保持相对独立。

2.宜设置在建筑

物 一层,不应设
置在地下室及四

层以 L^,工层、

二层的养老服务

设施应设置担架

电梯或无障碍通

道。

3,应在住宅总规

模完成50%前 同
步建设完成。

社区卫生服

务设施
卫生部丨j

托儿所

室内社区体

育设施

>

240
体育部|ˉl

室外社区体

育设施
>800

冖
垆
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服务设施

社区综合文

化服务中心

≥200

Ⅰ宜沿北侧规划

路设置 v

2,室外活动场地

可结合室外社区

体育设施设置。

文旅部 f刁

离勹丿L

园
教育部闸

市政

用途

公厕

城管执沸
部门 |

垃圾容器间
)80

1,宜沿北侧规划

路设置。

2,应相对独立 ,

设置在小区边

缘”门前设有车

辆通道,垃圾运
输车运行、停车

作业区长度不小

于i4m,宽度大
于5rrl。 其外墙

与相邻建筑物的

问距应当大于5

米。

环卫工人休

息室

其他市政设

施

便民

商业

月笺务

设施

莱市场
结合商业建筑设

置。

邮件和快递

服务设施

其他商服

公共

活动

空间

巢中绿飚 )1200

1.妓置一处集中

绿地,宽度不应
小 1· 8米。

2。宜珀j置在地块

中部口
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物业管理用房 按照相关

文件执行

分期开发建设

的9 笃期配置建
筑面积不得少于

眄 0平方米,月 ~

集中建设。

盥主大余

其他要求

碱市建设

及建筑设

计要求

空间布局

1.商业建筑应集中、独立布置,且与住宅分离”不得以裙房形式没
置。宜在北侧规划路布局。

2.住宅建筑采取高层 l类(⑾ -18层 )布局形式9不应设置低层住
宅”最高住宅建筑和最低住宅建筑层差不超过】5层。

建筑形态与

风格

1,建筑底部宙采用石材、面砖等能够体现北方建筑帜1格、适合北廾

`候特征的建筑材料,与月边环境相呼应。 2.沿雪松路、中央大街浙
建立面应对空调设置 一体化设计9纨 一遮挡;建筑其余方向「ll建设
单位在建筑设计和施I时设置空调机位或确定空调安装位置9并对
空调遮罩进行统一设计。空调机位安装位置、高度、遮罩形式要求

应纳入房屋销售合同,指导物业管理及房屋使用人安装。

建筑退让

1.商 Nk建筑退让用地红线不得少于12米 9临街商业建筑出入凵台阶
不得突出建筑主体。

2,如与相邻地界不满足退线要求时9应当签订退界协议。

建筑问距与

日照
按照相关文件执行。

其他要求

1,小区应采用通透式围i啬 9不应采取封闭式围墙。
2.临 巾央大街、雪松路退线空间内不得设置杉1动年位9口 jˉ安排临时

落客区”建筑前Ⅸ应与规划绿化用地l、 城市道路慢行空闸进行一体

化没计9统一实施。

交通绸织

停车配建

1.地面机动车停车位数量不超过总机动车位数量的10%9且地面停
车位数量不宜超过住宅总套数的lO%。

2,住宅配建停车位要 1θO%建设充电设施或预留建没安装条件,与
项目同步交付车位中9配建充电设施的不少于车位总数的 10%。

新建商场、宾馆、医院、办公楼等大型公炽建筑物配建停年场和社

会停车场,按照不低于车位数量 15%比例配建充电没施。

出入口控制

1.在地块北侧规划路 L设置 l处机动车出入口,与中央大街交叉凵

距离不小于50米 ;在地块东侧中央大街上设置〖处机动车出入丨,
需做好中央大街交通管控梏施。

2.人行出入口与机动车出入冂在愀讠Ⅰ安全条件下宜联合设置̂。
3.机动 /l。 出入凵鹾小闾距不应小十】S米 `}t{入 l∶ l宽度双 l闸行驶时不

应小干7米”单向行驶时不应小十4米。人行 H苎入「刂与机动车|||`、 丨

联合设置的9宽度宜为9米 (其中机动车出入口7米 9人行出入口9

米 )。 人行出入口单独设置的9宽度宜为礴米。

城
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其他要求

1.地块东侧规划地铁14号线和地块南侧规划地铁15号线为中远期规
划线路,具体线站位规划设计方案获得批复后在可行性研宄阶段确
定。

2.规划中涉及地铁的⋯叨事宙应依据地铁部闸外H关意见开展I作 ,

并为地铁建设预留空问与条件。

市政规划

配套设施

1,根据地块负荷要求,配建贮水池、泵房、化粪池、开闭站、变屯
所、电信设施用房、换热站、燃气调压站等设施。燃气调压设施应
设置在地上,贮水池、换热站设施宜设置在地下。
2.污水应经化粪池处理后排入市政污水管网。
3,地块内宜设置雨水渗蓄设施冫减少雨水径流外排量。
4,应为地块内管线预留足够的敷设空问。

5,单体建筑而积超过两万平方米的新建公共建筑以及其他适合建设
屮水 F「l用 设施的新建民用建筑9应当llL套中水回用设施。保证节水
设施与主体△程同时没计、同时施I、 同时投入使用。

市政接驳

给水:水源引自地块北侧现状水厂i经中央大街现状DN30O给水笤
线,进人项日地块凵
污水:排入中央大街现状DsOθ 污水管线,近剡排入苏家电污水
厂,远期排入沈水新城污水厂。
雨水 :爿}入中央入街现状D8O0雨水管线9经 6号 雨水泵站,最终排
入八一干渠六分支干。

电力:电源引自6蟠 kV雪松变电所9经中央大街现状10KV电力管
线,进入项目地块。
电信 :引 自周边现状电信局,经中央大街现状电信管线,进入项目
地块。

供热:热源引自金山热电厂,经中央大街现状DN800供热管线进
入项目地块。

燃气:气源引臼北营子燃气门站,经中央大街现状DN300屮压燃
气管线9进入项 H地块。

室外地坪标

同

满足地块建设不n污水、雨水排放要求。

海绵城市

1.建设顼目应优先利用低注地形、 F沉式绿地、透水铺装及雨水调
蓄等设施减少外排雨水量。

2.建设项 H透水铺装率不宙低于邗 %。
3.要 lld套建设雨水综合收集利用设施”单体屋面正投影面积达20O0
平方米及以上的项日每1000平方米硬化面积9应配建调蓄容积不
小于25立方米的雨水调蓄设施。
4.建设项目年径流总量控制率不低于郫 %。

5锇设施

其他耍求
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地下空间

地下限制深

度

功能要求 地下1-2层宜以停车、人防、殴各用房功能为主。

其他要求

地下建筑或设施出入口的数量及位置须满足安全和防灾相太规范要
求,地下建筑或没施露出地面 r句建筑物或构筑物应与城市地面环蜕
相协调。

执行文僻

1。 用地性质符合 《城市用地分类与规划建设用地标准》 (GB5⑾ 37-2011)要
丬〈o

2.容积率按照 《辽宁省住宅与公建用地容积率计箪管理规定》 (辽住建 〔2015)
94号 )要求执行。
3.绿地率按照 《辽宁省城镇绿化条例》 《沈阳市绿化条例》 (沈阳巾人民代表大
会常务委员会公告第17弓 )、  《城市绿地规划标准》 ( /T5134⒍ 20i9)。
4。 配套公共服务设施按照 《城市居住区规划设汁标准》 (GB5018O-2018)、
《沈阳市居住配套公共服务设施管胛办法》 (沈政办发 (20∞ )125号 )、  《住
房和城乡建没部等部闸关于开展城市居住社区建没补短板行动的意见》 (建科规
(2020)7号 )要求执行”同时执行下列文件要求。
社区综合服务设施: 《中共沈阳 i}委办公室沈阳市人民政府办公室关 干推进城乡
社区治理能力现代化的实施意见》 (沈委办发 (2020)1号 );
社区居家养老服务设施: 《关于印发(沈阳市居家养老服务条例)的通知》 (沈丿、
大发 (2O19)13号 )、  《市民政局市规土局市建委关于做好社区居家养老服务没
施配建工作的通知》 (沈民 (2018)163号 );
托儿所: 《沈阳市人民政府办公室关 1F印发促进3岁 以 卜婴幼儿照护服务发展实施
方案的通知》 (沈政办发 (2020)39号 );
幼儿园: 《市教育局等七部门关于印发<沈阳市城镇居住小区配套幼儿园规划建 i殳
管理办法)的通知》 (沈教发 (2020)30号 )、 《辽宁省幼儿园办园标准 (试
行 )》 (辽教发 (zC111)5号 ):
社区体育设施: 《城市社区体育设施建设用地指柄t》  (GB-WBI1007￡ 005)
社 l× 综合文化服务屮心; 《中共沈阳市委办公厅沈阳市人民政府办公厅关↓加怏
构建现代化公共文化服务体系的实施总见》 (沈委办发 (2017)45亏 );
物业管理用房: 《辽宁省物业管理条例》 ;

公厕、垃圾收集设施: 《沈阳市环境卫生设施配套建设规范》 (沈城建发 (201
2)78号 )。
5.建筑退让按照国家相关法律法规及 《沈阳市建筑工程退让规定(试行)》  (沈规J
国土发 (2015)99弓 )要求执行。
6。 建筑间距与凵照按照 《沈阳nJ居住建筑闾ⅡL和住宅日照管理规定》 (沈阳巾人
民政府令第6磔 号)要求执行。
7.停车配建不低于 《沈阳市建筑工程配建停车设施标准 (试行 )》 (沈规国十发

`017]161号
)、  《住房和城乡建设部等部门关于开展城市居住社区建设补短板行动

的意见》 (建科规 (2020)7号 )文件要求。
89充 电设施按照 《国务院办公厅关于加快电动汽 /+充电基础设施建设的指导意
见》 (国 办发 (2015)73号 )、 《沈阳市人民政 l/l∶力、公室关于印发沈m iJ加快新
能源汽车产业发展及推广应用实施方案的l匝知》 (沈政办发 t2021)12=)耍 求
执行。

9。 出入口控制按照 《民用建筑设计统一标准》 (GB5O35⒉ 2019)、  《沈阳市建
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上地 权 属 界址 点坐 标 表 (210111003007GBgOl⊥ 5)

羊L位名称 : 第1页 共 1页
界 址 点
编 号

坐 /l/Jx 布目令阝氵⒎劫⒈忾

距离 (米 )X Ⅴ

41524692,866 4614670,242
166.4

0
白τ

J 41524859。 290 4614670.242
3,5

J3 钅]524862,800 4614670.242
1。

(:i

J4 41524863.837 彳614669.l//i9

9θ。l

J5 41524859‘ 94碴 4614570,O94
157.4

冖
°
T
J 壬1524842.054 4614413、 734

34.6

41524838.122 4614379.364
7,9

Jˉ8 41524836。 823 46143了 1。 540

l。
(∶

;

J9 41524836.614 4614370,278

I10 41524835,694 4614369.755
38.2

41524802.470 逐614350.872
59.8

’

一

T
J 41524750,458 461=/1321.311

59,8

J13 41524698.446 46L4291,?49
6。 4

J1/l 41524692,866 4614288,577

381~7
T
J 4152全692,866 461甚670.2嗅 2

面积 石晓∞991平方米 (合 8Q.旦殳圭〗
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平

平

日

用

 

中

方*

方米

彳亍

枉挂

竞

法

市自然资

民      (

作 戚

地编

让的

公司:

盖革 (

表 /、签

填写日 :年月日

自勺斤吁 承诺。

(  托代理人 )



国土资源部国

l治区

号冒}、

片戈

l落

甩范

只芾

自

年

卟功

县

|08-

t合

出让

白各

房

管

 

通

理

现

年

出

 

本

者

县

同

 
合

商行政管理总局关于发布 《国有建设用地使用杈出芈合回》

示范文本的通知

辖市国土资源厅 (国 土环境资源厅 、国土资源局、国|州源和

土地资源管理局 )、 工商行政管理局 ,新疆生产建设兵困土地

市国土资源行政主管部门、工商行政管理局 :

中华人民共和国物权法》和 《国务院关于促进节约集约用|地 的
|  |

《国有建设用地使用杈 出让合 同》示 范文 本 (G卜 200砷一2∞ l),

年 7月 1日 起执行。国土资源部、国家工商行政管理'局 2000
|  |

《国有土地使用权出让合同》示范文本和 《国有土 使用权

》示范文本 (试行 )同 时废止。         | |

源管理部门要按照 《国有建设用地使用权出让合同》泅范文

)的 要求,规范签订国有建设用地使用权出让合同,肾俐用地
|  |

省、自治区、直辖市国土资源厅 (局 )要对本行政区蜮 内 市、
|  |

进行统一编号,加 强对出让合同执行情况的监管。

二○○八年四月二十九 日



GF-2008-2601

国有建设用地使用权出让合同

(示范文本 )

中华人民共和国国土资源部

中华人民共和国国家工商行政管理总局

合同编号 :

本合同双方当事人 :

出让人:中 华人民共和国__省 (

市 ) 市 (县 )

通讯地址 :

邮政编码 :

电话 :

传真 :

开户银行 :

账号 :

受让人 :

通讯地址 :

邮政编码 :

国有建设用地使用权出让合同

自治区、

局 ;

直辖
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·仃
日

K

话

 
真

 
丶尸

 
口万

电

传

开

账

第一章 总  则

第一条 根据 《中华人民共和国物权法》、《中华/、 民共和国合同法》、 《屮

华人民共和国土地管理法》、 《中华人民共和国城市房地产管理法》等法律、有

关行政法规及土地供应政策规定,双 方本着平等、自愿、有偿、诚实信用的原则 ,

订立本合同。

第二条 出让土地的所有权属中华人民共和国,出 让人根据法律的授权出让

国有建设用地使用权,地 下资源、埋藏物不属于匡l有建设用地使用权出让范围。

第三条 受让人只T依 法取得的国有建设用地,在 出让期限内享有 占有、使用、

收益和依法处置的权利,有权利用该土地依法建造建筑物、构筑|物 及其附属设施。

第二章 出让土地的交付与出让价款的缴纳

第四条 本合同项下出让宗地编 亭为   __,宗 地总面积大

平方米 (小 写 平 方

*),其 中出让宗地面积为大写

方米)。



本合同项下的出让宗地坐落

于

本合同项下出让宗地的平面界址

;出 让

宗地的平面界址图见附件 1。

本合同项下出让宗地的竖向界限

以 为上界限 ,

以 为下界限 ,高 差 为   米。出让宗地竖向'界

限见附件 2。

出让宗地空间范围是以上述界址点所构成的垂直面和上、下界限高程平面圭i

闭形成的空间范围。

第五条 本合同项下出让宗地的用

第六条 出让人同意在__年__月    日前将出让宗地交付给受让人 ,

出让人同意在交付土地时该宗地应达到本条第  项规刂定的土地条件 :

(一 )场地平整达

周围基础设施达

(工 )现状土地条

件

氵
釜

第七条 本合同项下的国有建设用地使用权出让年期为



年,按本合同第六条约定的交付土地之日起算;原划拨 (承租)国有

建设用地使用权补办出让手续的,出 让年期自合同签订之日起算⊙

第八条 本合同项下宗地的国有建设用地使月l权 出让价款为人民币大

元    (小 写 元),每 平

方米人民币大写

写

元 (小

元 )。

第贞J条 本合同项下宗地的定金为人民币大

写 元 (小 写      元 ),定金抵作土地出让价

款。

第十条 受让人 Fl意按照本条第一款第  项的删.定 向 t乜 让人支付 lL有 建设

用地使用权出让价款 :

(一 )本 合同签订之日起   日内,一 次性付清国有建设用地使 r~=l权 出让

价款 ;

(二 )按 以下时间和金额分__期 向出让人支付国有建设用地使 lll权 出让

价款。

第一期 人民币大写 元 (小 写_____元 ),付款时

间:  年  月 日之前。

第二期 人民币大写 元 (小 写     元),付款时

间:  年  月  日之前。

第 期 人民币大写 元 (小 写    元),付 款时

间:  年  月  日之前。

第 期 人民币大写

间:~年 _ˉ月_ˉ 日之前。

元 (小 写     元),付 款 l,l



分脚支付 有建设用地使用权出让价款的,受让人在支付第二期及以吲各期

国有 惟月地俸用权出让价款时,同 意按照支付第一期土地出让价款之日叫国人
|| {  |

民银彳公布的贷款利率,向 出让人支付利息。

l       |

第三章 土地开发建设与利用

第十二条

执行 :

(|)铃
钭
同项下宗地用于工业项目建设,受让人同意本合同项下宗地的项

写        万元 (小写

人民币}大写

| { |

等。 |

(亠 ) 剑同项下宗地用于非工业项 目建设,受让
i        |

|{    |

万元 )。

度不低于每平方米强资

 
 

°

万元),投

地的人承诺本合同项下宗

万元 (小



建筑`面积 平方米 ;

建筑阝高  |

绿地率不高于     不低于
i    |   |

第 四绛 |受让人同意本合同项下宗地建设配套按本条第~项 规定执行:

(一 )本合同 下宗地用于工业项目建设,根据规划部门确定的规划设计条件 ,

本合同受 宗地范围内用于企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不超

平方米,建筑面积不超

过      方米。受让人同意不在受让宗地范围内建造成套住宅、专家楼、

宾 馆 、i招  所 和 培 训 中心 等 非 生产 性 设 施 ;

(二 )本合同 下宗地用于住宅项目建设,根据规划建设管理部门确定的规划建

面积 gD平疗 以下住房套数不少于~套 ,住宅建设套型要求

为~△_△_△_______° 本合同项下宗地范围内套型建筑面积 90平方

米以下住房面枳占宗地开发建设总面积的比例不低于_%。 本合同项下宗地范
i       |

按本项下   种方式履行 :

|    {   |

}    |
3,按政府  适用住房建设和销售管理的有关规定执行;

i    |
i      |

4,    t       |            ;



第十 条 受让人同意在本合同项下宗地范围内同步修建下列工程配套项

目,并 建成 无偿移交给政府 :

(ˉ

(二

(三

第十

工,在

受让人

的,其

第十

及其他讠

受让

受让宗

合理补

第十

擅自改

条第~

(一

(二

变更协讠

新土地

估市场

`条
|受让人同意本合同项下宗地建设项目在_年~月 __日 之前开

年~月 __日 之前竣工。

能按 开工,应提前 30日 向出让人提出延建申请,经 出让人同意延建

目 竣
丰

时 间 相 应 顺 延 ,但 延 建 期 限 不 得 超 过 一 年 。

条 |受让人在本合同项下宗地内进行建设时,有 关用水、用气、污水

施与 地外主管线、用电变电站接口和引入工程,应按有关规定办理。

同司政府为公用事业需要而敷设的各种管道与管线进出、通过、穿越

,但  此影响受让宗地使用功能的,政府或公用事业营建主体应当给予

条 |受让人应当按照本合同约定的土地用途、容积率利用土地,不得

。在中让期限内,需要改变本合同约定的土地用途的,双方同意按照本

规 办理 :

由叫让人有偿收回建设用地使用权 ;

依 办理改变土地用途批准手续,签订国有建设用地使用权出让合同

懿者 新签订国有建设用地使用权出让合同,由受让人按照批准改变时

逾下 设用地使用权评估市场价格与原土地用途下建设用地使用权评



宗地建

期叫 ,

第乒

年限属

国有 讠

物、构筑

及经评

第

领取国

让、出

(丁

(工

第乒

法律、∶氵

第

件中制

的使用

|

上 ;

第十九条

划调整杖,原

物、

须按

同刂,

用地

认定

土地

、 抵

按只

按月

规规

的权

限减

合同项下宗地在使用期限内,政府保留对本合同项下宗地的规

划如有修改,该 宗地已有的建筑物不受影响,但 在使用期限内该

筑物及其附属设施改建、翻建、重建,或  者期限届满申请续

时有效的规划执行。

对受让人依法使用的国有建设用地使用权 ,在 本合同约定的使用

让人不得收回;在特殊情况下,根据社会公共利益需要提前收回

用权的,出 让人应当依照法定程序报批,并根据收回时地上建筑

附属设施的价值和剩余年期国有建设用地使用权的评估市场价格

直接损失给予土地使用者补偿。

第四章 国有建设用地使用权转让、出租、抵押

受让人按照本合同约定支付全部国有建设用地使用权出让价款 ,

用证后,有权将本合同项下的全部或部分国有建设用地使用权转

。首次转让的,应 当符合本条第 项规定的条件 :

本合同约定进行投资开发,完成开发投资总额的百分之二十五以

合同约定进行投资开发,已形成工业用地或其他建设用地条件。

国有建设用地使用权的转让、出租及抵押合同,不得违背国家

和本合同约定。

国有建设用地使用权全部或部分转让后,本合同和土地登记文

刂、义务随之转移,国有建设用地使用权的使用年限为本合同约定

已经使用年限后的剩余年限。



本

 
载

同

 
地

}

‖
丨

项
^F自
勺

利 、

蚴转

讠  。

部或部分国有建设用地使用权出租后,本合同和土地登记文件中

务仍由受让人承担。

国有建设用地使用权转让、抵押的,转让、抵押双方应持本合

、抵押合同及国有土地使用证,到 国土资源管理部门申请办理土

第五章 期限届满

本合同约定的使用年限届满,土地使用者需要继续使用本合同

当至迟于届满前一年向出让人提交续期申请书,除根据社会公共

合同项下宗地的,出 让人应当予以批准。

用权期限届满的,自 动续期。

的,土地使用者应当依法办理出让、租赁等有偿用地手续,重新

等土地有偿使用合同,支付土地出让价款、租金等土地有偿使用

土地出让期限届满,土地使用者申请续期,囚社会公共利益需

土地使用者应当交回国有土地使用证,并依照规定办理国有建设

登记,国有建设用地使用权由出让人无偿收回。出让人和土地使

项下宗地上的建筑物、构筑物及其附属设施,按本条第~项

让人收回地上建筑物、构筑物及其附属设施,并根据收田时地上

及其附属设施的残余价值,给予土地使用者相应补偿 ;

项

利∷

住

出

签

费

用∵

用

约定

批

硎

要

让人无偿收回地上建筑物、构筑物及其附属设施。



厘

建

属

设

常

属

或伞

减少

效为

传真

同爿阝

十七

回圜有

用

川 出

4常使

台轻自勹

,`l/A复

土地出让期限届满,土地使用者没有申请续期的,土地使用者

地使用证 ,并依照规刂定办理国有建设用地使用权注销登记 ,国有

由出让人无偿收回。本合同项下宗地上的建筑物、构筑物及其附

人无偿收回,土地使用者应当保持地上建筑物、构筑物及其附属

功能,不得人为破坏。地上建筑物、构筑物及其附属设施失去正

出让人可要求土地使用者移动或拆除地上建筑物、构筑物及其附

地平整。

第六章 不可抗力

合同双方当事人任何一方由于不可抗力原因造成的本合同部分

,可 以免除责任,但应在条件允许下采取一切必要的补救措施以

造成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力,不 具有免责

遇有不可抗力的一方,应在 7日 内将不可抗力情况以信函、电报、

通知另一方,并在不可抗力发生后 15日 内,向 另一方提交本合

t能履行或需要延期履行的报告及证明。

第七章 违约责任

让人应当按照本合同约定,按 时支付国有建设用地使用权出让

能按时支付国有建设用地使用权出让价款的,自 滞纳之 日起,每

项的



有建

出让

行

后

使

建

物

已

用

筑

建

二年

并按

受让

出让

出让价

、构筑

物及

赙筑物

)受让

请的,

》     讠

不少于

规定征

0 |

十三

的,每

‰的违

用地使

并可请

十一

本 同并请

按以

出

 
款

提

 
价

一
一
 
士

建工
 
 
额

缴纳违约金,延期付款超过 60日 ,经 出让人催交后仍不能支付国

权出让价款的,出 让人有权解除合同,受让人无权要求返还定金 ,

受让人赔偿损失。

受让人因自身原因终止该项目投资建设,向 出让人提出终止履

退还土地的,出让人报经原批准土地出让方案的人民政府批准

约定,退还除本合同约定的定金以外的全部或部分国有建设用地

(不计利息),收 回国有建设用地使用权 ,该宗地范围内已建的

及其附属设施可不予补偿,出 让人还可要求受让人清除已建建筑

附属设施,恢复场地平整;但 出让人愿意继续利用该宗地范围内

构筑物及其附属设施的,应 给予受让人一定补偿 :

在本合同约定的开工建设 日期届满一年前不少于 60日 向出让人

让人在扣除定金后退还受让人已支付的国有建设用地使用权出让

人在本合同约定的开工建设日期超过一年但未满二年,并在届满

日向出让人提出申请的,出 让人应在扣除本合同约定的定金 ,

土地闲置费后,将剩余的已付国有建设用地使用权出让价款退还

受让人造成土地闲置,闲 置满一年不满两年的,应依法缴纳土

闲置满两年且未开工建设的,出 让人有权无偿收回国有建设用地

受让人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期开

期一日,应 向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总

金,出让人有权要求受让人继续履约。



受让冫

日,协

第

约定

"
l,ˉ刂,

要求|

第

合同|

要求|

求受陀

定最|

差额

出让|

地所|

合同

金 ,

第

未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期竣工的,每延期一

向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额__%0的违约金。

三十四条 项目固定资产总投资、投资强度和开发投资总额未达到本合同

准的,出让人可以按照实际差额部分占约定投资总额和投资强度指标的比

求受让人支付相当于同比例国有建设用地使用权出让价款的违约金,并可

让人继续履约。

三十五条 本合同项下宗地建筑容积率、建筑密度等任何一项指标低于本

定的最低标准的,出让人可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例 ,

让人支付相当于同比例国有建设用地使用权出让价款的违约金 ,并有权要

人继续履行本合同;建筑容积率、建筑密度等任何一项指标高于本合同约

标准的,出让人有权收回高于约定的最高标准的面积部分,有权按照实际

分占约定标准的比例 ,要求受让人支付相当于同比例国有建设用地使用权

款的违约金。

十六条 工业建设项目的绿地率、企业内部行政办公及生活服务设施用

比例、企业内部行政办公及生活服务设施建筑面积等任何一项指标超过本

定标准的,受让人应当向出让人支付相当于宗地出让价款__%0的违约

自行拆除相应的绿化和建筑设施。

十七条 受让人按本合同约定支付国有建设用地使用权出让价款的,出

须按照本合同约定按时交付出让土地。由于出让人未按时提供出让土地而

让人本合同项下宗地占有延期的,每延期一日,出 让人应当按受让人已经

国有建设用地使用权出让价款的__%。向受让人给付违约金,土地使用年

际交付土地之日起算。出让人延期交付土地超过60日 ,经受让人催交后

交付土地的,受让人有权解除合同,出 让人应当双倍返还定金,并退还已

致使|

支付|

期 自



经支付国有建设用地使用权出让价款的其佘部分,受让人并可请求出让人赔偿损

失。

第三十八条 出让人未能按期交付土地或交付的土地未能达到本合同约定的

土地条件或单方改变土地使用条件的,受让人有权要求出让 /、按照规定的条件履

行义务,并且赔偿延误履行而给受让人造成的直接损失。土地使用年期自达到约

定的土地条件之 日起:算 。

第八章 适用法律及争议解决

第二十九条 本合同订立、效力、解释、履行及争议的解决,适用中华人民

共和国法律。

第四十条 因履行本合同发佳争议,由 争议双方协商解决,协商不成的,按

本条第~项 约定的方式解决 :

(一 )提交    ___仲 裁委员会仲裁 ;

(二 )依 法向/、 民法院起诉。

第九章 附 则

第四十一̄条 本合同项下宗地出让方案业经____丿、民政府批准 ,本合同自双

方签订之日起生效⊙

第四十二~条 本合同双方当事人均保证本合同中所填写的姓名、通讯地址、

电话、传真、开户银行、代理人等内容的真实有效,一 方的信息如有变更,应 于

变更之日起 15日 内以书面形式告知对方,否则由此,引 起的无法及时告知的责任

由信息变更方承担。



第四十三条 本合同和附件共~页 ,以 中文书写为准。

第四十四条 本合同的价款、金额、面积等项应当同时以大、小写表示,大

小写数额应当一致,不 一致的,以大写为准。

第四十五条 本合同未尽事宜,可 由双方约定后作为合同附件,与本合同具

有同等法律效力。

第四十六条 本合同一式~份 ,出 让人、受让人各执__份 ,具有同等法律

效力。

出让人 (章 ):       受让人 (章 ):

法定代汞人 (委 托代理人 ) 法定代表人 (委托代理人)∶

(签

字):            (签 字 ):

△-○  年 月 日

附件 1

出让宗地平面界址图



下界限高程

咐件 2

上界限高程

i高 程起算基点

}l∶ = nl

hnr

比例尺 :l:

出让宗地竖向界限

采用的高程系::

比例尺:l:

市 (县 )政府规划管理部门确定的」i让 宗地规 |々条 件

国有建没用地使月权出让合同便用炉明



面

 
定

《国有嶷设用地使用权出让合同》

图 )、 附件 2(出 让宗地竖向界限 )

{让宗 规划条件)。

本合同屮的出让人为有权出让国有建设用地使用权的市、县人民 府国

行政 管部门。

出让八出让的土地必须是国有建设用地。本合同以宗地为单位进行摸写。

指土地权 界线封闭的地块或者空间。             Ⅱ

、本合同钼四条中,出让宗地空间范围是以平面界址点所构成的垂 面和

上、 界限 程平面封闭形成的空间范围。出让宗地的平面界限按宗地的界址点

坐 写; 让宗地的竖向界限,可 以按照 1985年 国家高程系统为起算凼点填

写 , 可以擦照 地高程系统为起算基点填写。高差是垂直方向从起算面到终止

包括合同正文、附件 l(出 让宗脞平

和附件 3(市县政府规划管理剖门确

离。却:出 让宗地的竖向界限以标高+G0米 (1985年 国家高程系统)为 上

以标南-10米 (1985年 国家高程系统)为 下界限,高差为70米。 Ⅱ

本合同第五条中,宗地用途按 《土地利用现状分类》 (中 华人民 和国

准GB/T210102007)规 定的土地二级类填写。依据规划用途可洌划分

宗地的,应先行分割成不同的宗地,再按宗地出让。属于同一宗地中包含

两种啉上不同用途的,应 当写明各类具体土地用途的出让年期及各 具体

地占 地的面积比例和空间范围。

{本合同第六条中,土地条件按照双方实际约定选择和填写。属于矧开发

用地,Ⅱ 选择第一项;属于原划拨 (承租)建设用地使用权补办出让手缑的,
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建经济

定填写|规

用住房和廉租住房等有规J定的,签订出让合同时,应 当按照最

十条中,建设用地使用权出让价款支付方式按双方实际约定选

定建设用地使用权出让价款一次性付清的,选择第一款第一项 ;

第一款第二项。

十二条中,宗地开发投资强度根据建设项目的性质选择和填写。

的,选择第一项:不属于工业项 目建设的,选择第二项。

十三条中,受让宗地用于工业项 目建设的,  应当按照国土资

实施<工业项目建设用地控制指标)的通知》(国土资发 (2008)

筑容积率、建筑密度只填写最低限指标,即 “不低于

对工业项目建筑容积率、建筑密度等有规定的,签订出让合同

政策规定填写。

叶四条中,宗 地建设配套情况根据建设项目的性质选择和填写。

建设的,选择第一项;宗地用于住宅项目建设的,选择第二项。

地范围内用于企业行政办公及生活服务设施的占地面积占受让

按照国土资源部 《关于发布和实施<工业项目建设用地控制指

土资发 (⒛ 08)2钅 号)的有关规定填写,原 则上不得超过 7%;

照 《国务院关于促进节约集约用地的通知》 (国 发 [2008]3

《关于认真贯彻<国 务院关于解决城市低收入家庭住房因难的

{加 强土地供应调控的通知》 (国 土资发 (2007)236号 )的有

台的法律政策对工业项目用地中企业行政办公及生活服务设施

套型建筑面积 90平方米以下住房套数及面积比例、商品住宅
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申

1、

2、

3、

4、

5、

6、

7、

8、

9、

10

理

11

12

13

14

竞买申请提交材料

罘者需提交以下材料进行资格审查:

买申请书:

铆承诺刊 ;

业执照副本原件及复印件 ;

地 开发资质证书 ;

定代表人资格证明书;

定代表人身份证及复印件 (本人签字、加盖公章);

八代表授权委托书;

卅代理八身份证及复印件 ;

事会/股东会决定或上级主管部门批准文件 ;

卜司章程 (竞买人需在公告发布后到公司注册地工商管理部门办

手续9加盖查档专用章,注明查档日期 );

诺书;′

信证明;

牝补偿承诺书 ;

它需要提交的资料。

1份 ,加盖公司公章 ;



法定代 人。

特此证明。

年     月     日

附:法 定代 人姓名:        性别      年龄

申Ⅱ讠
民

族

-¨ __¨

— —

住

址

__

法定代表人。



授权委托书

委 托 人 受 托 人

身份证 ()  护照 ()身份证 ()  护照 ()

本人授

地块的

书》、《

受

文件 ,

(受 托人 )代 表本人参加宗地编号为     号

使用权 [招标△拍卖Ⅱ挂牌]出 让活动,代表本人办理相关手续并签订 《申讠

剧诺书》、《成交确认书》等具有法律意义的文件、凭证等。

在该地块 [招标][拍 卖△挂牌]出让活动全过程中所做出的承诺、签署的合同

均予以承认,并承担由此产生的法律后果。

委托人 (签名):

兹证明本委托书确系本单位法定代表人

(单位公章 )

年  月   日



董事会 (股东会)决议

,地块名称为

出席会议的董事 (股东)签字 :

公司于 年 「l

’
L]丿干1F多自 丿舀芾事会 (股东会 ) 次会议。

名黄事 (股东)出席了会议 , 符合 《中华人民共

公刊法》 荦程的规定,会 议 ||丨

一致同意,达成如 卜决议 :

—'致同意参与竞买泐i阳 市白然资源局苏家屯分川公丿|]}||讧L的地块 :爿 (

地块。

月

r
Τ

J也 另为

(公芾 )



^丁′

事

我

为

反 ,

承诺书

市 然资源局苏家电分局 :

宗地编

块的交,宗  名称

法来 。

公

日



不

公

让

产

人

保

良

司

来

承诺书

沈啪市自然资源局苏家电分局:

),+ _L
+< 'f xxxx

元 |‖ 来 源 为 xxxxxX;XXXX元 ,来 源  xxxxxX。

承 人:xxxx公 司 (公章 )
20xx每 L xx'日  xx 日

(保证金/地价款)资 金来源资料清单》附:|‖ 《商品住宅用地土地竟买方



品住宅用地土地竞买方 (保证金/地价款)资金来源资
|        料清单》

|、   田款收入

账。

、投资收益

灬殿 投入

∷、其他自有资金来源



于

备查资料

( l )

》同

(2)

(3)

(4)

(5)

电子版 (刻光盘),并制作资料目录。



X
X
 

常

资信证明

市自然资源局苏家 分局 :

XⅩⅩXXXⅩ 公 i司 在 XⅩ XⅩXXX

XX,截 至 到 XXXX年 Ⅻ 月

银行开立 XⅩXX账户 ,账

XⅩ 日双 时,该  户往来正

此 证 明 。

行 经
、
人 :XXX

亍经办人联系方式:XⅩXXXⅫ XX

(公章 )

XXXXXXX   司

(公章 )

20XX∠F XX/日 XX 日



沈

块

《

万

事

力̀

等

挡光补偿承诺书

承诺方 (公  ):

年 日

∽
货
>
¤


